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Commune de PLOMELIN PLUIORIENTATION D38 AMENAGEMENT ET DE PROGRA

DISPOSITIONS GENERALES

ACes orientations doéurbani sme sol ArticleL.151-7 du code de | durbani s me
Ellesd ®cr i vent des principes doéam®r
ddur bani s me COMPATIBbESt nori tonfermes. Les éléme
opposables dans un lien de conformité sont traduits au niveau du reglem
et graphique.

Les orientations d'aménagement et de programmationgiamment :
1° Définir les actions et opérations nécessaires pour mettre en va
I'environnement, notamment les continuités écologiques, les paysages
entrées de villes et le patrimoine, lutter contre [linsalubrité, permettre
renouvellemeamtbain et assurer le développement de la commune ;
A Chaque zone & urbanér pourra °tre am®na 2° Favoriser la mixité fonctionnelle en prévoyant qu'en cas de réalis

op®ration ddéam®nagement ddensemb d'opérations d'aménagement, de construction ou de réhabilitation un pource
au fur et a mesure de la réalisation des équipements internes a la zone. de ces opérations est destiné a la réalisatiomueces ;

3° Comporter un échéancier prévisionnel de I'ouverture a l'urbanisation des z(
urbaniser et de la réalisation des équipements correspondants ;
Avec la loi Grenelld 2 s  Or i ent at iebde Progdammatic® fCGAB)e n4° Porter sur des quartiers ou des secteurs a mettre en valeur, réhabi

deviennent une piéce obligatoire det Bbivent componter contenu minimal en restructurer @aménager ;

termsd 0 am®nagement, dohabitat, de tr anbs° Prendre la forme de schémas daménagement et préciser les princiy
caractéristiqgues des voies et espaces publics ;

Article L.151-6du code de | durbani sme 6° Adapter la délimitation des périmeétres, en fonction de la qualité de la des

Les orientations d'aménagement @iogemmation comprennent, en cohérence (1);1?,?2':??53'[2 plafonnement anjiéoxes transports prévu aux aticles
et L.

avec le projet d'aménagement et de développement durables, des dispositions pGitai
sur I'aménagement, I'habitat, les transports et les déplacements.

En l'absence de schéma de cohérence territoriale, lessadlaniétiagement et ADes orientati onsde Broglamm®ation o(6ARE ot
®l abor ®es sur tout es |l es zones

de programmation d'un plan local d'urbanisme élaboré par un établissement LAUR o0 _
coopération intercommunale comprennent les dispositions relatives a I'éq A ) etaux activites économiques Ui
commercial et artisanal mentionnées auX_aftles et L. 1417.

A Chaque zone ° urbani ser pourra
d

0 am®n age me mtipodirta senréaksen pdr teanches
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Commune de PLOMELIN PLUI ORI ENTATI ONS DG6AMENAGEMENT ET DE |

U ORI ENTATI ONSGEVENTABRABLES 0 EN S EMb LE U5 s I

GRANDS PRI RGANFSATION & NEAVX QUARTIERS UREAA
VOCATI ON DOHABI TAT

espace, adapt®e “ | d6identit® de | a commune et

7+ TYPOLOGIET DENSITE

Le PLU cherche © °tre un document doéurbani sme
La plupartdes espaces urdaleis v ocati on déhabitat de Pl omel i
centralité ils se prétent@ il mpl ant at i on d & u ndiverdifi§ ptécbnorgess en edpace |
(logements intermédiaires, petits collectifs, logemergs irddividie nses . . . ) . La mi t o
déespade conceplameenn edordra®Wmed @e sxpcherciéc® pu bl i cs )

Des densités baties qui visent d mi t er | a ¢ o nsmm prappséaesne ardhitectupea ¢
soigné et une conception pensée des espaces publiasdsgrensables a la réalisdtiore s pac e s ¢«

qualité pour les habitants. Des typologies baties 44
diversifiées, du logement ' F'

individuel au logement
collectif

AFCOMPOS | ON DOGENSEMBLE
Les parcellegdorme allongée, en bapdemettent une meilleure occupation du bati éetaméageome de
| 6espace ; “ 1l éinverse | es parcelles carr ®es
formes allongées, avec une largeur sur rue réduite (de 15 a 18 m pour les maisons mitoyennes pouva
8 m miniom pur les maisons de bourg), dé@trergrivilégige X
La taille des parcelles doit &tre, de préférence, wafilen ddaccueillir des hald ’ 3
ce qui aboutit & mettre en place une certaine mixité sociale, comeszGefzaest PPADD.
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Commune de PLOMELIN PLUI ORI ENTATI ONS DG6AMENAGEMENT ET DE |

/¥ IMPLANTATION BATIE

L6i mplantation des constructions devra se faire en fonction de | P
pOSSIble IeS COUrbeS de niveaux' INCIDENCE DE LA FORME PARCELLAIRE SUR LE TISSU URBAIN

86m i I
L6i mplantation du boOt.I devr a sle Urfeaxpasiton @era fdcag - "+ om tom. Um o Bm i on de

. . . . el g - . . gl Tao 60om’ | 68om® | goom?
principale des constructions au Sud sera privilégiée pour permettre une utilisation optimum de la & R
~ . . . L. . 25 e B 13 .
et de | 6®nergie solaire, et favori ser ciausessdd E‘Qj ‘ f:ﬂ nergi e
| 6environnement dans |l es nouvelles construc : S |
nE gy E
¥ MIXITE SOCIALE i % 2% g | un | | -

Loobjectif nbébest pas de r®server une zone spwcliligque pour Ta ™onstru
guartiers, mais de produireffreede logements aidés éclatde@a ®c h el | e d e spour afftre » ~~ ~ =™ ~*+ i ~»n -~

aux futurs habitants une véritakit® sociale .

Ainsi, B application di6° de l'article L.1235 du code de l'urbanismdans les zones urbaines et

ur baniser © vocat i on grapbidue estinsttute uheRskrvitnde im@oeant, ea e
réalisation d'un programme de logements, un pourcar@agegdemme affecté a des catégories de

logements locatifs.

Les valeurs et seuils a prendre en compte sont indiqués damadei2bleau

IMPLANTATION DU BATI EN FONCTION DE L'ORIENTATION DE LA PARCELLE

La disposition de La maison dans La parcelle doit tenir compte de L'orientation pour dégager
un weilleur ensoleillement. Sur une rue orientée est-ouest, les constructions auront plutst
des fagades orientées nord et sud.

¥ VOIES ET DESSERTES /\/
\\\\\\Y
Les voies crééeseront hiérarchiséemn fonction des besoindimiter au maximum le gabarit des vogy
| 6adaptant ~ | eur ussudaees impefméabiliséae réduae lg vitessedm >

B -~ —
Au word, habitation en retrait de La rue

réduireles 0 %t s dobéam®nagement s

Des points de liaisons multiples avec la trame viaire préexistante serontasufasiiter les échandy
entre |l es quartiers et |l a transition entre

| |  <$dakemgeiefavoriser les desertes groupégsour plusieurs habitations.

Source : CAUE 56
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Commune de PLOMELIN PLUI ORI ENTATI ONS DG6AMENAGEMENT ET DE |

La place des piétons et des vdlo®des de circulation parjatpésétre favoriségrace a une lisibilité d
voies douces et des itinéraires efficaces en temps, sécurité et Baalitées déplacememrtpbximite,
place accordée a la voiture peut étre réduite.

Exemple dodutilisation abusive
taille adaptée desservant plusi eurs lots, avec une utilisation
mesur ®e de | 6enrob®

Exemple de cheminements doux. aaréables a emprunter

GRANDS PRI RGANIBATEON DESONEAVX QUARTIERSURBAI A VOCAT™MTEN DOACTI

#¥ FORMES ARCHITECTURALES ET MATERIAUX
La simplicité des volumes, leur prdjwor et leur compositidmrmonieuseeront recherclse

Les volumesseront différenciéa f i n ddam®Il i or er | 6 i nutaen tidengifiany s a g €
davantage les différentes fonctions du batiment : bureaux, espace de présentatiénaatglees, sto

La trop grande simplicité des formes de batingemstée par les structures a grandesgra@®mpensée

de préférencpar un ou des volumes en extension du bati pemaiphlmes secondasesont congus
comme des éléments siggalée s du reste du bO©ti ment, trait®s
paysageéere maximale.

Le traitement architecturdés facadegt des volumes exposés sur les voies publiques, qui participent a

la qualité urbaineera soignéAinsielles B devront pas composer des murs aveugles, et présenteront des
ouvertures afin de |imiter | 6impact visuel du
Les facades arriéres et latérales de chaque béatonetraitées harmonie avec la fagcade principale.

“lp
(ot

.

b

rehite g
rédit photographique Barmard Rencux
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Commune de PLOMELIN PLUI ORI ENTATI ONS DG6AMENAGEMENT ET DE |

Les couleurseronthomogenes | 6 ®c h e |l | e téd alles toaleurs dores ou doforées pdu intensagont privilégiées.

Pour chaqueatimenta cohérees er a recher ch®e dans | es. mat ®ri aux et dans | daspect arcl

¥ SIGNALETIQUE
Les batimentserontconcusde maniére a intégrer des espaces définis pour les enseignes

Tout encombrement vi suel en t er me seradégitét n o mbr

/¥ AIRE DE STOCKAGE Exemple de signalétique
Les aires d stockagee seront pas implantées coté facade entrée @dientée

Les espaces de stockage intégrés au batjrdans le corps principal du batiment ou dans un volureerdrinpsigilégier
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Commune de PLOMELIN PLUI ORI ENTATI ONS DG6AMENAGEMENT ET DE |

GRANDS PRINCIPES PAGERS ET ENVIRONEKNNVAJX

Léobjectif est doéinscrire |l eannob®eili |l eseconasurekhRiomaihsnddaeaspt @sier cent k&

¥ ARCHITECTURpourune architecture doaujourdodohui adapt ®e aux modes de vie act.

Une architecture simpfgui s ant ses r ®f | exi oaregionhle Wevra Et@ priviediée.tLescfdrnies wadittomnellesi (typolagie,nveldmétrie,
longueur/largeur, choix des matériaux) seront réinterprétées pour une adaptation au contexte et au nmedardeiteiet@etweintemporaine est oarager si
elle est basée sur la sobriété des volumes et des maténsiuyue leur qualiggt | e respect doéune bonne i nt®gration

On veillera a respectegléments identitairedignements des maisonsgpg@ort aux ruestagennetédypologie des limites de propéiétés

/¥ VEGETATION

Le projet paysager des extensions urbairses fdwé en liaison avec celui du bourg notamment par
valorisation des coulées verfg@nétrant ou en limite du boetgson inscription danun paysage bocager
marqué pam important maillage de haies et talus.

La conservation du patrimoine végétal existant doit étre une prioritéidsestalus existants autour des
zones dourbani sati on etfranforoés € |&émhtdei ngcesnite. EN dffatpdsribcientn o

ala qualit® paysag re du site ainsi qubdé” wune e
naturels.

Léam®nagement dbdacc s est autodbes® paparemi sduemomenseo’” | 6exi stence
N®anmoi ns, dans | e cadre dbébune op®ration doi nt ®rie°est ingvitabl® celigleut étne suppoimés g u
(Il orsqubdun ®I arsgire pas exengpl®ans cetcasy eller devrarétRecrengplacée par une nouvelle haie dans des conditions similaires (hautet
l ongueur, type dbesp ces v®g®tales ...).

(! séfateimentr despecter laypologie des essences végétales existantes sur letsgehec h e r une combinai son de@ourv ®g¢
permettre une meilleure inscription dans le paysage existant.
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Commune de PLOMELIN PLUI ORI ENTATI ONS DG6AMENAGEMENT ET DE |

/¥ ESPACES NATURELS

Les espaces naturel s s onde circilat®ons dauests x d fpe 3§ va d &® :
prximité. |l faut donc respecter leur singularité et leur richesse écologique dans les aménagame
Plomelinlestalus, les coulées vertes pénétrant le bourg ainsi que les zones ruamglitgent les trames
privilégiées des circulations douces

Jﬂr’- =

Exempl e de chemi nement s doux

natiirels <1ir Plamelin

/»ENVIRONNEMEETT ECONOMI E DOENERGI E

Pour tenir compte et profiter des ressour ces nae&r quartipihoivent étneemsés de reanierd | e
globaleen teant compte par exemple
*des vents dominantet réduire leur impact par des écrans végéteixdashitecturaux pertinents,
*d eoridntétiorpour la disposition des batiments, afiritde gwoheilleur ensoleillement,
*desombres portéteg o ur d ®f i reflavolumédeswpnistaiciidng t i o n -
* dela saisonnalité des végétaprur créer en fonction des saisons des écrans végétaux, ou Ialest N
soleil (végétaux caduques), =
Pour cela, il est indispensable de coobaygae habitation en fonction de son enveorent qualité exprimé;:: R
dans |l es permis de construire par | 6danalyse €

Les matériaudle constructiomecyclables, non polluangénsi queles systémes de productiodsd ® n e
rerouvelablesont privilgiés Ces systéemes doivent étre, au maximum, intégrés aux volumes des con

#¥ GESTION DES EAUX

Afin de répondre aux objectifs inscrits dans le PADD de protéger la ressopiréseevesa)@lité, ainsi
gue doam®l i orulique, il eat néceBspiveldadgereralemahigradratiannelle les eaux pluvigss

La gestion de | 6®coul ement tauste stégea aux aménagerdests
espaces publics : privilgiegumes t i on ~ | 8 ai es(nbluies)fossés)dneetire em aauwe B
traitement perméable des espaces puldfes de limiter le ruissellement desléauxn f i | t r a":
parcelle des eaux de plsiera recherchée en priorité. ;

Exemple de matériaux perméables : dalle béton
enher bée, gravillons, pavés non jointoyés
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Commune de PLOMELIN PLUI ORI ENTATI ONS DG6AMENAGEMENT ET DE |

L6i mper mPabilisati oun traltenent ptu® léger es permgabld demiaite®de par
stationnement (publiques ou privées), des cheminements piétons et des espaces verts

Parallelement a son FeBbommn e a r ®al i s® un Zesrkauge dO6Assaini ssement
Pluviales annexé au PLU. Ce document fixgdssriptions relatives a la gestion des

eaux pluviales

Toutes |l es op®rations doéurbani sme
réglementation en vigueur, et notamment aux dispositions prévues par le Schi
dbéAssai ni s Peviaenet zorhge pluvEalgdcl Annexes sanitaires)

Toutes | es zones doéurbanisation fu
devront respecter un débit de fuite de 3 I/s/ha pour une pluie décennale (au
justification tectine contradictoire. Pour les zones inférieures a 1ha, un débit de fufit& EI@BIyse déespaces naturels publics partici|
est retenu.

Sauf justification technique contradictoire, les eaux de toiture seront infiltrées a la parcelle.

Pour |l 6ensembl e des f ut ytee aux pluiales seroptuvertes ° | Gurbani sati on
retenues et traité@da sourceguelque soit la surface @ concernée. Ce choix se

traduit par la mise en place de mesures compeagaeinede chaque nouvelle zone a

urbaniser, ces derniéres pouvant prendre @efassin de rétention, noues, tranchées

drainantes ou toutes autres techaitprestives.

Le dimensionnement reterppsé en détail dans le rapport de zbilages s ai ni ssement

pluvialest basé sur des débits de fuite de 3 I/s/ha confeun8DARGE LeiBretagne

et sur | 0i mper mPabilisation des projets.

GEOLITT /URBA-RPLU-11-019/ Avril 2016 9
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Localisation des Orientations doAm®nagement et de Programmati on

OAP SURPENHOAD BRAZ

PLOMELIN

LOCALISATION DES i )
ORIENTATIONS D' AMENAGEMENT (zone s 1AUi(p) , 1AUiap)
ET DE PROGRAMMATION

Révision du Plan Local d'Urbani me

Secteurs a urbaniser a courtterme :

| Secteur a vocation principale dhabitat
| I (14UN) - Priorité douverture 3 furbanisation 1

Secteur a vocation principale d’habitat (Uhb) -
- Priorité d'ouverture a I'urbanisation 1 OAP SU RLE BOU RG
Secteur a vocation principale d'habitat
(1AUN) - Priorité d'ouverture  furbanisation 2

i [ secteur a vocation d'équipement (1AUe) 1' Saint' Ph”lbert (Zone
[ Secteuravocation d'activité (1AUI*) 1AUh)

Sources

“Zonage des denstés - Géolitt 2015
-Flan Local d Urbanisme - Géolit, 2015

SR eicuge saenne 2012 GN.CG29 2- Ti Menhir (zone 1AUh)

B Caka6 2t Smasos

= 3- Pennanguer (zone
4 UHb)
Le Rest
U 4- Stang ar Beuz (zone
1AUh)
e Stang'Ar, Beuz \Ti-Me, 2 =
' \ 5- Ropars Omnes (zone
4 5 1AUh)
Sainl-Phi!"l
6- Tingoff (zone 1AUh)
l%p‘a;\rst’Omns
3 -
j 3 ; Tl g 7- Rest (zone 1AUis)
(503201!;' EF ‘ggk &5 l
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Commune de PLOMELIN PLUI ORI ENTATI ONS DG6AMENAGEMENT ET DE |

Un ®ch®ancier pr®visionnel gdobrdeszoees ddmue banl dathami Satvvioemati on ddhabitat

En applicati-bdnducod d & alt 6dunecpbogramimatibr@dans le testfpdéfinipour | douvert szored AUN 6(u'r bamd astait
situées au bourg.

2temporalitésont défies:

SairPhilibert
Ropars Omnes
Pennanguer
TiMenhir
Stang ar Beuz

Tingoff

Priorité 1
(court terme)

Priorité 2
(moyen terme)

" PLOMELIN -
3 ET DE

Le Bourg

Vocation :

Secteur & vocation principale

. dhabitat (1AUh) - Priorité d'ouverture
al'urbanisation - 1

_ Secteur & vocation principale
dhabitat (Uhb) - Priorité d'ouverture
al'urbanisation - 1
Secteur & vocation principale
dhabitat (1AU) - Priorité d'ouverture
al'urbanisation : 2
Secteur a vocation d'équipement
(1AUe)

1 Déplacements :
- Accés unique de desserte

Réseau viaire a créer

Réseau viaire existant
ﬂ Placette a créer
Liaison douce & créer

<« Liaison végétalisée a créer

Liaison douce existante a conserver

Liaison douce a créer (RPLU)

et paysagers /

Organisation du bati :
Implantation du bati

... Haie bocagére, talus a préserver
et/ou a conforter

| ;jgﬁ Boisement a préserver
4 [‘j Zone humide & préserver

Espace naturel, coulée verte
pénétrant e bourg a préserver

== Limite paysageére a créer

15082016

Les zones 2AUh sguant a ellafestinées a une urbanisatpos long terme.

Toutefois, des exceptions pourroatétrei ses, ~ condition de d®montrer qubil nbexi ste aucune
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Commune de PLOMELIN PLUI ORI ENTATI ONS DG6AMENAGEMENT ET DE |

Des densités minimales et des objectifs de mixité sociale a respecter
Pour chacun des sectééish som défirs dans le tableatdessous

Aune densité minimalde logementsgr hectare respecter ainsiun nombre minimum de logements a réaliser

Aun pourcentage de logements locatifs sociaux aréalissrn de respecter | 6obj ect i factdebemadd @ @e Ippaoductiore P
nouvelle de logem® Ainsi, en applicatia l'article L.12A5du code de l'urbanisme (Servitude de Mixité Sociale = SMS), une servitude edegmiitede dans

déurbanisatvtooat fanud@&habitat d®I i mit ®e stionadun progrgnime aeslogémengsouacentagéfecté e das mp o
catégories de logements sociaux.

DENSITE
MINIMALE NBRE DE LOGTS
REGLEMENT NBRE DE LOGTS MINIMU MIXITE
SECTEURS SURFACE PROGRAMME SOCIAUX MINIMUM A
APPLICABLE (y compris A REALISER* SOCIALE
REALISER*
VRD)
Saint Secteur 14.36 ha . Secteur 174 logements
. - Habitat 17Igts/ha 30 logements
Philibert Secteur 21.48 ha Secteur 225 logements
TiMenhir 0.96ha Habitat 17 Igts/ha 16 logements 5 logemest
30% de
Stang ar .
g 3.74ha 1AUR Habitat 17 Igts/ha 64 logements logements 19 logements
Beuz ;
locatifs
Ropars Habitat, commerce sociaux
P 0.75 ha . 30 Igts/ha 22 logements 7 logements
Omnes services
Tingoff 0.2ha Habitat 17 Igts/ha 12 logements 4 logements
Pennanguer 1,37 ha Uhb Habitat 22Igts/ha 30 logements 8 logements
Activités
économiques
artisanales limitée
Rest 1AUs _ - - - -
331ha au stationnemetd
véhicules et stocka
de matériaux
nombre arrondi ~ | 6entier | e plus proche
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Commune de PLOMELIN PLUI ORI ENTATI ONS D3AMENAGEMENT ET DE P

3 - PLOMELIN -
ORIENTATIONS D' AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

Le Bourg

Vocation :

_ Secteur avocation principale
{7, dhabitat (1AUh) - Priorité d'ouverture
a l'urbanisation : 1
_ Secteur a vocation principale
., dhabitat (Uhb) - Priorité d'ouverture
a l'urbanisation : 1
Secteur a vocation principale

d'habitat (1AUh) - Priorité d'ouverture
a l'urbanisation : 2
+ Secteur a vocation d'équipement
© (1AUe)
Déplacements :
= Accés unique de desserte

{ === Réseau viaire a créer

Réseau viaire existant
[il Placette a créer

~-——— Liaison douce a créer

«seee Liaison végétalisée a créer

Liaison douce existante a conserver

~ Ljaison douce a créer (RPLU)

Eléments écologiques et sagers /
Organisation du bati :

Implantation du bati

_.. Haie bocagére, talus & préserver
et/ou a conforter

5 a -
% Boisement a préserver

Zone humide a préserver

Espace naturel, coulée verte
pénétrant le bourg a préserver

=sm=en |iMite paysageére a créer

| 0 100 200 LT
i !b"‘ Meres 15082016
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Commune de PLOMELIN

PLUI ORI ENTATI ONS D3AMENAGEMENT ET DE P

1- SAINTPHILIBERT

CONTEXTE et ENJEUX

Secteur situé en lingige du bourg, entre la crepaliPhiliberau Nord et la rue de Tingoff au Sug
Compsé de 2 secteurs séparés par une coul@enéttant le bourg

Secteurs situés eri®et DVOmM du centiigourg

Caractéristiques urbaines

Aun tissu pavilinaire en limite Ouest

Aun réseau viaire desservant ces quartiers avec plusieurs voies en attente permettant delg
en particuliedes cheminements piéexistantau pourtour

Apr ®sence de | 6ESAT de Kerneven ~ | 0Est d §

Ala chapelle SaMhilibert située dans son écrin vagéiird du secteur 1 et les Menhirs de
classés Monument Historique dont le nouveau périmétre arrive en limite

Caractéristi ques physiques et environnementales

Aune pente de 4% pour le secteur-E£Sud

Aun® c t euvrant s bsorlagdne agricele sur | a zone bois®e (|

Alapr ®s enc e d dlindrgplaesoesttués de toulées \lerses péniéttaourg, et entrecou
les2 secteurs

Aun maillage bocager encore bien présent bordant les parcelles

Surface

secteur 14.36ha
secteur 21.48ha

Secteur 1

GEOLITT /URBA-RPLU-11-019/ Avril 2016
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Commune de PLOMELIN

PLUI ORI ENTATI ONS

DO AMENAGEMENT ET DE

SCHEMA DAMENAGEMENT

Kergulven

- PLOMELIN -
ORIENTATIONS D' AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

Saint-Philibert

Vocation :

Secteur a vocation principale
d'habitat (1AUh) - Priorité d'ouverture
a l'urbanisation : 1

Secteur a vocation principale
d'habitat (1AUh) - Priorité d'ouverture
a l'urbanisation : 2

Secteur a vocation d'équipement
(1AUe)
Déplacements :
<= Acceés unique de desserte
===sm Réseau viaire a créer
e===== Réseau viaire existant
T Placette a créer

-------- Liaison douce a créer

il #5805 Liaison végétalisée a créer

=mmnes |_jaison douce existante a conserver

Eléments écologiques et paysagers /
Organisation du bati :

Haie bocageére, talus a préserver
et/ou a conforter

% Boisement a préserver
gj" { Zone humide a préserver

Espace naturel, coulée verte
pénétrant le bourg a préserver

Limite paysagere a créer

L 0 50 100 gcEouTT
! Métres 12002/2016

*la représentation graphique

est h respecte
Les tracés figurant dans les

schémas sont des principes

dont la localisation précise

peut étre adaptée en fonction

du projet ddamd
lors que ces principes sont

respectés.
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Commune de PLOMELIN PLUI ORI ENTATI ONS D3AMENAGEMENT ET DE P

PRINCIPESDAMENAGEMENT

Programmehabitaet pour | a partie Est du secteur 1 éuurdlei nhibtEeS AdTe |
Densité minimateune densité minimaleldégements /ha, soitmaimimur®9logements a réalié4 logemén minimum pour le secteur 1
logements minimum pour le secteur 2 mbr e arrondi ° | 6entier | e plus proche)
BIENRHIEOIR S| | gop®ration est r®alis®e e-esspdsearpalipéedshacunedes tanohes, | a de

URBAINES ET : L . - : . .
Formes urbais: une mixité des formes urbaines est requisé sup ®r at i on alsasncsc isaonnt ednes elmbH aeb i t

ORGANISATION R . . S R .
bande), de | 6habitat interm®diaire et de I 6habita
DU BATI

Mixité sociale 30% minimum de logements locatifsxgpciau r | 6 e n s e mb | -Rhilibdrisoit 30elagemendsratifsds@ciau® eninim

(nombre arrondi arépaftir@emralesi2esactedrse pl us pr oche)
(servitude de mixité sociale identifiée sur le document graphique)

Dessemrt automobile

Secteur 1 - desservir lgecteur depuis un nouveau réseau de voirie se connectant a la rue denkteeentgaéu s c h®ma d 6
la page alessus
- aménageaune (des) placgigpour lgles)partis en impassqui pourra(gnprévoidu stationnement mutualisé ¢oféta 6 o b
traitement urbain de qualité
- établir des connexions piétaawersles voies laiss en attenties opérations limitrophes

Secteur 2-desserviune partie du secteur (parcelles 33%,73j@ae une@ouvelleoie prenant acq@sces uniquegpuis la rue de Tingoff au
- aménageune (des)placets@pour Igles)partis en impassqui pourra(ont) préwhirstationnement mutualisé éomgila 6 o hirj
traitement urbain de iggial
- desservir les parcelles§8&t 70) en partie Est du secteur dggatitelaioiprivative remontant depuis la rue de Tingoff

DEPLACEMENTS

Liaisons douces

Secteur taménageun mai |l | age pi ®t onni er per@et@&nt delconsedss witdes autodabiles entnebelbes
connectant au réseau de cheminement piétonnier existant

Secteur2 : aménagaine liaison piétonne en continuité de la voie de desserte afin de rejoindre au Nord, les cheminements piéaomds
coulée verte

GEOLITT /URBA-RPLU-11-019/ Avril 2016 16



Commune de PLOMELIN PLUI ORI ENTATI ONS D3AMENAGEMENT ET DE P

Secteurl : - préserver le maillage bocager en limites du secteur. edtagtasis possibles pour le passage de la voirie.
-am®nager un | arge espace vV GeGRdeuksilacieat mahamst ruct GESAT

en | imite Sud, cr ®ant ai nsi une continuit® veEp®ltlae eé
depuis la route, cet espace végétal offrira des vussaoundiee de fruitiers sur des jeux pour enfants, la prairie, des jardir
PAYSAGE ET sera le support de cheminements piétons.

ENVIRONNEMENT - aménager urigansition paysagerdrd 6 espace do®dOEESKHAUéPRPvel utdaononde ~ VvoCoa
Secteu:pr ®server | e maill age bocager en | i nsontoatefdkpessikes pbur le passad
voirie.

Eauxuséesr accordement ~ | 6dassainissement collectif

1= IbJ= Sl Eaux fuviales(cfz onage do6as s anamexeduPhnt pl uvi al
EAUX PLUVIALES - retenir et traiter les eaux pluviales a la source
ET RESEAUX - débit de fuite de 3 I/s/ha pour une pluie décennale (au minimum) sauf justification technique contradictoire
e débit de fuite autorid8 | /s + 31k (ESAT) pour le secteur 1 et 5 I/s pour le secteur 2
volume de la mesure compensdthi4® i+ 385 F(ESAT) pour le sectewr 1420mepour le secteur 2
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Commune de PLOMELIN

PLUI

ORI ENTATI ONS D3BAMENAGEMENT ET DE

2- TFMENHIR

CONTEXTE et ENJEUX

Secteur situé au Nord durebaurg, bordé par la rue dMédnhir au Nord et au Sud p4|

Distillerie des Menhirs
Espace disponible au sein du tissu urbain
A environ 500 m du centngrg

Caractéristiques urbaines

Aun s ect e ulans gnuissu pavillonnasre cordpmgements individuels, assez sée
particulier au Nord avec le lotissement de Koad ar Roz

Ala rue de Ty Menhir bordant le secteur
Ades cheminements piétons au Sud au sein de la coulée verte et au Nord, le long de la
Aproximité de latillsrie des Menhirs & prendre en compte

Aune partie du secteur concernée par le npéregire Monument Historique des Mer
Tingoff

Caractéristiques physigues et environnementales

Aune pente vers le Sud

Aune coulée verte, parcourue de cheminemep i ®t ons en | i mite
débeau et de zones humides

Avue sur le clocher de |1 6®glise
Aun maillage bocager encore présent en limite Ouest et Sud

Surface

0.96ha

GEOLITT /URBA-RPLU-11-019/ Avril 2016
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Commune de PLOMELIN PLUI ORI ENTATI ONS D3AMENAGEMENT ET DE P

SCHEMA DAMENAGEMENT

*la représentation graphique
. . est ° respecte
Ti-Menhir Les tracés figurant dans les
schémas sont des principes

. ) o dont la localisation précise
Secteur a vocation principale A ,
d'habitat (1AUh) - Priorité d'ouverture | PEUt ~ étre  adaptée  en
a l'urbanisation : 2 fonction du projet
déam®nagement
ces principes sont respectés.

- PLOMELIN -
ORIENTATIONS D' AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

Vocation :

Déplacements :
% B MW | Réseau viaire a créer

CEEE Réseau viaire existant
C Placette a créer

£ # # #Liaison douce a créer

EME Liaison douce existante a conserver

Eléments écologiques et paysagers /
Organisation du bati :
aie bocageére, talus a préserver
et/ou a conforter

1 ] g

/ 3 A 7’ . A -
/ e | : ) Zone humide a préserver
] ‘A Espace naturel, coulée verte
pénétrant le bourg a préserver

@ Boisement a préserver

l 0 20 40 ghcFOUTT

Métres 12102/2016
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Commune de PLOMELIN PLUI ORI ENTATI ONS D3AMENAGEMENT ET DE P

Programmehabitat
DENSITE, FORES Densité minimal:eung densiEé minimalaaéogements /ha, soit au mmlrﬁhnm g g m'e n t s ) r“®<? I‘i ser (nombr
URBAINES ET Si | 6op®ration est denBi@minimaendicuéessd sarpgliqéee @ shacune des tahohes ,
oIV \NINYNR[e]YM Formes urbaineshabitat individ@eh lots libres ou en bandejleitat intermédiaire

DU BATI Mixité sociale 30% minimum de logements locatifs sociaux, soit 5 logementsuwcatifisragpia o mbr e ar rondi

(servitude de mixité sociale identifiée sur le document graphique)

Desserte automobiled e s ser vi r | 6 e nrs mouvblle wie gremotésgaccesmigquedepuia leueTiMenhiau Nord
- aménageune placettpour la partie en impagsepourra prévdiu st at i onneme nt unnraitemne
DEPLACEMENTS urbain de qualité
Liaisons doucespr ® v oi r au moins 2 connexi 0nN spiéon siué@anSue al seinlddla cowée pedeyy
|l e bourg, et |l a seconde rejoignant une petite i mpa

PAYSAGE ET
ENVIRONNEMENT

Apporter un soin particulier au traitement des limites séparatives situéezoae Sud de la

Fauxuséesr accor dement ) | 6assai ni ssement coll ectif

eIl IbJ= Sl Eaux pluvialeicfz onage dbas s anamexeduPmhnt pl uvi al
EAUX PLUVIALES -retenir et traiter les eaux pluviales a la source
ET RESEAUX - débit de fuite de 3 I/s/ha poerpluie décennale (au minimum) sauf justification technique contradictoire
e débit de fuite autori€dl /s
volume de la mesure compensa2dibah
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Commune de PLOMELIN

PLUI

ORI ENTATI ONS D3AMENAGEMENT ET DE P

3- PENNANGUEF

T
~Noan

LB

CONTEXTE et ENJEUX

Secteurstratégiquale renouvellement urbsiicé - proximit® du ¢c¢fi
équipementsccupéotammerparl e s b ©t anomem norps de defme n

Caractéristiques urbaines

Aun sect euentqgruei Iseditnisssrue ur bain du oiinaux
écoles, pbe e nf anc e, et um@sdu pauillbnnageu créges@gements individu
assez récesflotissement de Tal ar Groaz)

Ales rue de KergroadePennangudéodent le secteur

Caractéristiques physigues et environnementales

Aunsecteur plat
Ave sur |l e clocher de | 06®gli se
Aun maillage bocager enb@eprésentenlimkeo r d et Sud deilazené q u

Surface

137ha
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Commune de PLOMELIN PLUI ORI ENTATI

ONS

D8 AMENAGEMENT ET DE P

SCHEMA DAMENAGEMENT

- PLOMELIN -

3| ORIENTATIONS D' AMENAGEMENT ET DE PROGRANMATION

Pennanguer

J /t Vocation :
__ Secteur a vocation principale

a l'urbanisation : 1

| Déplacements :
B B | Réseau viaire a créer

= EEEEEy REseau viaire existant

‘ZH £ £ ¢ Liaison douce a créer

Organisation du bati :

d'habitat (Uhb) - Priorité d'ouverture

20¢ FEEEE Liaison douce existante a conserver

Eléments écologiques et sagers /

* 0 20 I
! Metes

oL

16082016

*la représentation graphique
est ° respecte
Les tracés figurant dans les
schémas sont des principes
dont la localisation précise
peut étre adaptée en
fonction du projet
déam®nagement
ces principes sont respectés.
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Commune de PLOMELIN PLUI ORI ENTATI ONS D3AMENAGEMENT ET

PRINCIPES DAMENAGEMENT

Programme habitat
DENSITE, FORME{ Densité minimataune densité minimal@@mgements /ha, soitau minBimnmo gement s ° r ®al i ser (nombr
Si | 6op®ration est r®ali s®e e-desspdsargppliguée@ shacune des tahohes ,

URBAINES ET
oIV \NINYNR[e]YM Formes urbaineshabitat individ@eh lots libres ou en baetleqbitat intermédiaire

DU BATI Mixité sociale 30% minimum de logements locatifs soci@logewmients locatifs sociaux minimum mb r e  a rerpluspdoche)”
(servitude de mixité sociale identifiée sur le document graphique)

Desserte automobiled e s ser vi r | 6 e nre mouvblle wie gremntés la foie susruekbergiroad et la rue Pennanguer (bou
Liaisons douces prévoiau moin& connexion piétongetre la rue Pennanguer et le pdle enfance

PAYSAGE ET , . , . . .
Préserver dans la mesure du possible de préserver la trame bocagére existante et notamment aux abords du site
ENVIRONNEMENT

Fauxuséesr accor dement ) | 6assai ni ssement coll ectif

DEPLACEMENTS

1= IbJ= Sl Eaux pluvialeicfz onage do6as s anamexeduPmhnt pl uvi al
EAUX PLUVIAES - retenir et traiter les eaux pluviales a la source
ET RESEAUX - débit de fuite de 3 I/s/ha pour une pluie décennaleuay saimigustification technique contradictoire
e débit de fuite autori®dl /s
volume de la mesure compensa?disah
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Commune de PLOMELIN

PLUI ORI ENTATI ONS D3BAMENAGEMENT ET DE

4- STANG AR BEUZ

: .
- ~ %
e e b
5 *
D TR i

e
L A Ll oy

CONTEXTE et ENJEUX

Secteur situgu NoréDuest du centbeurg, bordé paeldé h a b i t arne aupNord etlad S
ainsquel e pll e sd6®PEIspehhemrtr rai ns & fedotl,a
ar Beuz © 1 06Quest

Vaste espace encore agrazokein du tissu urbain

A enviroB50m du centdeourg

Caractéristiques urbain es

Aun environnement pavillonnaire erDliragiNord/NorEstavec les lotissements de Stang at
et de Ke augodfa¥ec lasinouselles apnsiuctions le long de la rue Alexandre

A2 voies laissées en attente, au Sud depulvia la@rusquet au Nord depuis le lotisseme fi

Stang ar Beuz

Aun regroupement do ®lqesidereeBBvennls stadende Kergoff, l&
de | 6 an cnumricpales euw pd boules

Ades petits commeroes loifle long dia rue Alexandre Massé

Caractéristiques physiques et environnementales

Aune vaste parcelle agricole cultivée
Aune légére pente vers le Sud
Ade belles haies bocagéres a présarkmmites Ouest, Sud et en partie sur la limite Est

Surface

3.74ha
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Commune de PLOMELIN PLUI ORI ENTATI ONS D3BAMENAGEMENT ET DE

SCHEMA DAMENAGEMENT

- PLOMELIN -
ORIENTATIONS D' AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

Stang Ar Beuz

™ Vocation :

Secteur a vocation principale
(. d'habitat (1AUh) - Priorité d'ouverture
a l'urbanisation : 1

Secteur a vocation principale
d'habitat (1AUh) - Priorité d'ouverture
a l'urbanisation : 2

«‘j /]///f‘

Déplacements :
<@m Accés unique de desserte

e===== Réseau viaire existant
wereees Liaison douce a créer

wmmmmn | jaison douce existante a conserver

| Eléments écologiques et paysagers /
Organisation du bati :

Implantation du bati

Haie bocageére, talus a préserver
et/ou a conforter

{ ﬁ ' ﬁ Boisement & préserver

. Zone humide a préserver

Espace naturel, coulée verte
pénétrant le bourg a préserver

1". 0 40 80 SRlcrour
{ Metres 12/02/2016

* la représentation graphique

est h respecter
Les tracés figurant dans les

schémas sont des principes

dont la localisation précise peut

étre adaptée en fonction du

projet dbdébam®nag
que ces principes  sont

respecteés.
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Commune de PLOMELIN PLUI ORI ENTATI ONS D3AMENAGEMENT ET DE P

PRINCIPES DAMENAGEMENT

Programmehabitat

Densité minimataune densité minimalddmgements /ha, soitau miniéfino g e ment s ° r ®al i ser oc¢heo mbr

DENSITE, FORME] Si | 6op®ration est r®ali s®e e-desspdsarpgliquéeer shacune des ttahohes ,
URBAINES ET

ORGANISATION
DU BATI

Formes urbainesune mixité des formes urbaineo@saitésurl 6 o p ®r at i o n adsasnosc i saonnndiedhes @mdbbtd Aetes d
bande), de | Oowlkei 0t &thaibnt et m®dil dierce i ét

Mixité sociale30% minimum de logements locatifs socid@k,eod e ment s | ocati fs sociaux minim
(servitude duixité sociale identifiée sur le document graphique)

Desserte automobiie desservir cette grande zone par de multiples accés s ch®ma afibam@dagesme et ) u
automobile
- en cas dgoies enimpasse@mager une placette qui pourra pr®vo
urbain de qualité

DEPLACEMENTS - connecter les Impasses par des liaisons pietonnes

Liaisons douces-aménager une liaison piétanrfgueEst de la zone se connectanu@ lZeatfrrancgois Le Déan
-possi bil i auresdasans@étoangsese comhéctant au futur chemin piéton projeté en limite @rjefridun
la rue de Stang ar B@mplacement réservée et cheminement piétoimscatéeru reghent graphique du PLU

-aménager des liaisons piétonnes entre les différentes voies automabitesseceifepasse

Préserver au maximum (en dehors des acces a prévoir pour la desserte du secteur) les tisidatchocagdni€Ruest, Sud et en partie

PAYSAGE ET la limte Est Pour |l a | i mite Ouest, l a pr®servati ondbduen e Ga shsali ree rb
SNVIROININIAYISN harmonieusst propice a la promenade e d étdidtdgreles fomds de parcelles qui pourraient se situer le long du cheminement a crf
le réglement graphique (emplacement réservé et cheminement piéton a créer), situé en limite Ouest et regpaymAauia rue de Sta

Fauxuséesr accor dement " | 6assai ni ssement coll ectif

Eaux pluvialeicfz onage do6as s anannexeduePbhithnt pl uvi al
- retenir et traiter les eaux pluviales a la source
- débit de fuite d&/ha pour une pluie décerfaalminimum) sauf justification technique contradictoire
e débit de fuite autoridd | /s
volume de la mesure compensad8itah
localisationvers le réseau DN 500 mm, bassin versant du Pont Prenn

GESTION DES
EAUX PLUVIALES
ET RESEAUX
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Commune de PLOMELIN

PLUI ORI ENTATI ONS D3BAMENAGEMENT ET DE

5- ROPARS OMNES

_—

-
-
w1l

=

AR =
P . £

- | r- - —ﬁ!-q

- = i

e SR i/

Bl | e i e L)

. | - .
i T Vs,

CONTEXTE et ENJEUX

Se¢c eur i noccup® dourg,@l Noidmu centraiancied, entre la md de Ke
la rue de SaiRnhilibert qui descend au céouigg

Composé de 2 petits sasteéparés par la rue Ropars Omnés

Entre 150 m et 200 m du cbotrey

Cara ctéristigues urbaines
Aun environnement endigittQuest et W@tc alt ® @amc idédrmrad

|l 6Est, belle construction (R+1+combl es
Apassage de la rRepars Omnésr laquelle se font les siesgéstants aux deux petits secteur
Aproximité de la résidene@Wie nn, des petits commerces
Aen limite du nouvesrimétre Monument Historique des Menhirs de Tingoff

Caractéristiques physiques et environnementales

Aune légére pente vers le Sud

Avue sur le clocher de |1 6®glise

Ales vergers de la distillerie en limite Nord

Aguel gues beaux arbres en |imite avec |

Surface

0.75ha
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Commune de PLOMELIN PLUI

ORI ENTATI ONS D3BAMENAGEMENT ET DE

SCHEMA DAMENAGEMENT

- PLOMELIN -
ORIENTATIONS D' AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

Ropars Omnes

iy
9>

Vocation :

TR

%

Secteur a vocation principale
d'habitat (1AUh) - Priorité d'ouverture
a l'urbanisation : 1

Déplacements :

‘ Accés unique de desserte

EEE=D Réseau viaire existant

# £ # #Liaison douce a créer

Emm® Liaison douce existante a conserver

Eléments écologiques et paysagers /
Organisation du bati :

.9.8 Implantation du bati

Bl {l Zone humide a préserver
, Espace naturel, coulée verte
/ | pénétrant le bourg a préserver

N EEREREEERE

12/02/12016

i 0 20 40
e ¢
! Métres

* la représentation graphique est a
respecter dans | o
figurant dans les schémas sont des
principes dont la localisation précise
peut étre adaptée en fonction du
projet dobéam®nagem
ces principes sont respectés.
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Commune de PLOMELIN PLUI ORI ENTATI ONS D3AMENAGEMENT ET DE P

PRINCIPES DAMENAGEMENT

Programmehabitat commercesouhaités

Densité minimataune densité minimale de 30 logements /ha, soit al&linongne me nt s ° r ®al i ser (nombr
S i pélatibmest réalisée en plusieurs tranches, la densité minimaldasdicpugergipliguée a chacune des tranches

NS IE=e Y=k ~ormes urbaines habitatollectiét/ou intermédiaifeabitat individuenh (ots libres ou en bande)

INCZUNISSE=I I |\/ixité sociale- 30% mimum de logements locatifs social¥, sbigy e ment s | ocatifs sociaux minim
ORGANISATION (servitude de mixité sociale identifiée sur le document graphique)

DU BATI - prévoir une part de logements adaptés aux séniors afinde oréeddes i ons favorables au r
urbain

Implantation bate assurer une continuit® boOtie avec un front bl@urget
d 6 as s ur er ubamsdquecebanchitecturale ave les batiments existantbalurgehtre | 6 anci enne

Desserte automobile desservichacun des deux sectquasire nouvelle voie preraatégaccesiniquedepuis laueRopars Omnes

- pour levoies en impasse,émrageuneplacetta u i pourra pr®voir du statio
DEPLACEMENTS urbain de qualité
Liaisons douces- pour le secteur situé au Sud deRopags Omngsrévoir une liaison piétonne avec larue de Taar Vor c 6 h
- pour le secteur situé au Nedd ruRopars Omngsrévoir une liaison piétoneemo nt ant ver s | 6an
PAYSAGE ET
ENVIRONNEMENT
Eauxuséesr accor dement llectf 6assaini ssement co

1= OISl Eaux pluvialecf.z onage dobas s anamexedudPe nt pl uvi al
EAUX PLUVIALES - retenir et traiter les eaux pluviales a la source
ET RESEAUX - débit de fuite de 3l/s/ha pour une pluie décennale (au minimum) sauf justification technique contradictoire
e débit de fig autorise3 I/s
volume de la mesure compensat@@a¥au Nord et 4Gau Sud
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Commune de PLOMELIN

PLUI

6- TINGOFF

ORI ENTATI ONS DO AMENAGEMENT ET DE

CONTEXTE et ENJEUX

Secteur sit,erdrelécehtiBEget lesdxiendionsipavijonnaires plus réeen
de Tingoff

Espace dponible au sein du tissu yrtsagproche du cefiitoeirg et des équipements

A 250 m du centreurg

Caractéristiques urbaines

Aun environnemapavilonnaire en limites Nord et Est avec les lotissements de Park ar
lotissement de Tiffgius récent

Aun cheminement piéton existant en limite Ouest permettant de rejoibdredepeerireoul
verte situ®e au Sud et r e mo ;nunh aegond chemmer|
pi ®t on au Sud qui Ip derlanetlée deete ep dmite BSud du ho
contrebas des opérations pavillonnaires de Tingoff

Caractéristiques physiques et environnementales

Aen pente vers le Sud
Aprésence de ¢aulée vertn limite Sud avec son u r set dgshzenasthumides

Apr ®s ence ddédun maillage bocager ~ pr ®se
au Sud

Surface

0.72ha

GEOLITT /URBA-RPLU-11-019/ Avril 2016

30



Commune de PLOMELIN PLUI ORI ENTATI ONS DO AMENAGEMENT ET DE

SCHEMA DAMENAGEMENT

* la représentation graphique est a
respecter dans | o
figurant dans les schémas sont des
principes dont la localisation précise
peut étre adaptée en fonction du
proetd 6a m®nagement [
ces principes sont respectés.
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