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Geénéralités

Plomelin, commune rétro-littorale du sud Finistére se situe & 10 kilométres environ de Quimper et de Pont-
I'Abbé. Son territoire longe la rive droite de I'Odet vers le sud.

Depuis les années 1970, elle s'est profondément transformée sous I'effet d'une forte progression de sa
population. La proximité de la ville de Quimper a provoqué la création de hombreux lotissements aux
environs du bourg d'une part (notamment au nord du bourg jusqu'a Picheri, mais aussi a I'est du bourg),
mais aussi aux alentours de plusieurs hameaux de la partie nord du territoire communal comme aux
alentours de Croaz Kermel, Kerriou, Ti Lipic, Kerdavid, Pen Ménez, Penker et Porrajen.

Commune rurale qui compte 4 357 habitants au 1er janvier 2023, Plomelin s'étend sur 26,08 km2.
Elle est concernée par le périmétre de protection de captage de Reuniat et Combren.

La commune de Plomelin est incluse au sein de la communauté d’agglomération « Quimper Bretagne
Occidentale » regroupant 14 communes : Briec, Edern, Ergué-Gabéric, Guengat, Landrévarzec, Landudal,
Langolen, Locronan, Plogonnec, PLOMELIN, Plonéis, Pluguffan, Quéménéven et Quimper.

La commune est couverte par le Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT) de I'Odet couvrant la
communaute d'agglomération de Quimper Bretagne Occidentale et la Communauté de Communes du Pays
Fouesnantais.
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Le Projet de révision allégée du Plan Local d'Urbanisme

2.1 Cadre juridigue

La procédure de révision du PLU est régie par le code de I'Urbanisme et notamment les articles L.153-31 et
suivants.

En outre, l'article L153-4 précise que :

« Lorsque la révision a uniquement pour objet de réduire un espace boisé classé¢, une zone agricole ou une
zone naturelle ou forestiére, une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des
sites, des paysages ou des milieux naturels, ou est de nature a induire de graves risques de nuisances,
sans qu'il soit porté atteinte aux orientations définies par le plan d'aménagement et de développement
durables, le projet de révision arrété fait I'objet d'un examen conjoint de I'Etat, de I'établissement public de
coopération intercommunal compétent ou de la commune, et des personnes publiques associées
mentionnées aux articles L.132-7 et L.132-9. »

La procédure est soumise & Evaluation environnementale, menée conformément & l'article L.104-4 du code
de I'Urbanisme.

Arrété du Maire du 18 décembre 2023 prescrivant la procédure de révision allégée du PLU au titre de
l'article L.153-31 et suivants du code de l'urbanisme.

2.2 Objet de la révision allégée du PLU

Les objectifs poursuivis par la commune sont les suivants :

» permettre I'ouverture a 'urbanisation d'un secteur 1Auip a vocation économique sur la zone de
Penhoat Braz afin de permettre ['installation d'une nouvelle entreprise ;

+ assurer la traduction réglementaire d'un projet urbain qui permettra de déroger a la marge de recul
inconstructible fixée par la loi Barnier en permettant une insertion qualitative des nouveaux
batiments d'activité.

La zone d'activité de Penhoat Braz est située au nord de la commune. Cet espace riverain de la RD 785,
voie classée a grande circulation, est concerné par une marge de recul minimum des constructions de 75 m
depuis l'axe de la voie sur un linéaire de prés de 200 m.

L'objectif de la démarche de « projet urbain » est de développer de nouvelles activités (artisanales, de
services ou de ventes) via 'aménagement du site en continuité de la ZA au sud-ouest.

Le site est classé au PLU en zone 1AUip, c'est a dire une zone a urbaniser destinée aux activités
industrielles, artisanales et de bureaux, située dans un périmétre de protection de captage et de forage
d'eau potable.

Exposé des justifications :
La concrétisation du projet d'extension de la ZA de Penhoat Braz vise & répondre aux objectifs de

développement économique du SCoT, et au confortement de la ZA comme secteur de développement
économique majeur pour l'agglomération Quimpéroise.

La réduction de la marge d'inconstructibilité doit se faire en cohérence avec le paysage, en respectant le
caractére naturel du site, ses haies bocagéres et son chemin creux.

Dans un contexte de densification des villes et de limitation de I'étalement urbain, le secteur d'étude et la
réduction de ses marges d'inconstructibilité permet de concentrer les activités et donc de limiter
l'artificialisation des sols.

Une partie importante du secteur d'étude est aujourd’hui en déprise agricole.

2.3 Evolutions envisagées

La presente révision allégée vise a faire évoluer le réglement graphique ainsi que I'Orientation
d'Aménagement et de Programmation (OAP) existante sur le secteur de la ZA de Penhoat Braz.

Révision allégée et modification n°1 du Plan Local d'Urbanisme de la commune de Plomelin
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2.3.1 Modifications du Réglement
dglement hi

L2 = sa«-;rf- ‘ ot i3 Wrnfj- @
Avant Aprés

Source : Dossier d'enquéte

La zone 1AUip reste inchangées.

Les évolutions apportées portent uniquement sur la réduction de la marge de recul qui passe de 75350 m a
l'ouest et de 75 @ 35 m a l'est du secteur.

2.3.2 Modification de I'Orientation d’Aménagement et de Programmation (OAP)

L'OAP permet l'intégration des mesures paysagéres définies pour accompagner la réduction de la marge de
recul. Il s'agit de garantir un aménagement qualitatif de cet espace et une cohérence globale a 'échelle du
secteur et de ses abords immédiats.

L'OAP existante au PLU a été modifi¢e afin d'intégrer les éléments du projet urbain réalisé dans le cadre du
dossier de dérogation a la loi Barnier.
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Orientations littérales
Déplacements / Mobilités :
* maintien du cheminement doux qui longe le site au sud dans son chemin creux
* les principaux accés a la zone se feront par le sud et par |'est
Programmation :
+ I'OAP définit une marge de recul. Le batiment sera implanté obligatoirement au sud de cette marge.
* une haie de hautes tiges devra étre implantée en bordure nord du site

+ les futurs batiments devront proposer en frange nord-ouest des facades de couleur sombre et d'une
hauteur maximale totale qui ne devra pas excéder celle du boisement nord

Environnement :

» maintenir les haies bocagéres sur I'entiéreté du pourtour du secteur du projet pour permettre sa
bonne insertion paysagére.

» seules quelques ouvertures sont possibles le long de la voie Hent Penhoat Braz (sud et est) pour
permettre I'accés aux futures parcelles.

2.4 Le projet urbain

La zone d'activité de Penhoat Braz se situe en frange nord-ouest de la commune, le long de la RD 785. La
RD 785 dessert, au nord, la zone d'activité de Bel-Air-environ 6,2 ha, et au sud la zone d'activité de Ti Lipig
-7,2 ha.

Penhoat Braz est donc la zone d'activité principale avec environ 27 ha déja mobilisés.

Le contexte immédiat de la ZA est bocager. Au nord comme au sud, des alignements de haies et des
boisements forment une trame que les parcelles agricoles viennent compléter. La RD 784 traverse ce
contexte agricole et permet a la ZA de s'y raccorder.

Il apparait que les structures végétales de la ZA sont plutét récentes et ne correspondent pas vraiment au
bocage d'origine.

Sur la zone du projet, une analyse paysagére et perceptions visuelles d'approche a été menée, ainsi qu'une
étude des autres batiments et leur insertion paysagére.

Enjeux et prescriptions d'aménagement

L'état des lieux et de son contexte a permis de dresser un bilan des enjeux sur : les voies de circulation, la
securité, la qualité architecturale et la qualité de I'urbanisme et des paysages.

Le projet daménagement réalisé présente ainsi, dans les détails, les dispositions et les aménagements a
intégrer :
* maintien d'une épaisseur de boisement en bordure de RD 785, ainsi que sur la rue de Penhoat Braz
alest;
* maintien en limite des parcelles 2961 et 2964 du talus bocager, permettant de créer une haie rideau
perpendiculaire a [a route. Une percée pour permettre un accés est toutefois possible ;

= créer en limite nord une nouvelle haie permettant de doubler le rideau entre la RD 785 et le site.

Synthése du projet urbain

Paysage :

— Mise en ceuvre d'une seconde haie en bordure de la route de Pont-I'Abbé sur une épaisseur de 5
métres, permettant ['installation de sujet de haute tige et & houppiers qui vient s'ajouter a la haie
basse et arbustive existante c6té RD 785.

— Maintien des talus existants et de leurs haies, du chemin creux, du taillis de chataigniers.

— Création d'une zone tampon en bordure est, proche des habitations.

Reévision allégée et modification n°1 du Plan Local d'Urbanisme de la commune de Plomelin
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Urbanisme :

— Intégration de la continuité de la liaison douce au cceur de la zone d'activités.
Architecture :

— Limite d'implantation des constructions a 35 métres de I'axe de la RD 785
Nuisance et Sécurité :

— Aucun accés par la route de Pont-'Abbé, grouper les accés par Hent Penhoat Braz Sud.,

2.5 Evaluation environnementale

Ce chapitre reprend des éléments du chapitre 2.6 « Evaluation environnementale » du dossier d'enquéte.

Etat initial de |'environnement

Une partie du secteur a une vocation agricole. Les parcelles n°1776,1777,1779,3001 et 2917 sont déclarées
comme exploitées. Les parcelles nord-est (n° 2735, 2961 et 2964 ) peuvent étre rapportées a de la friche en
passe de devenir un boisement constitu¢, surtout en partie nord.

En termes de patrimoine naturel reconnu, le secteur est situé en dehors de périmétres de la ZNIEFF de type
2 « vallée de I'Odet » et de l'arrété biotope « baie de Kerogan ». Il présente cependant une importante
richesse bocagére habituelle qui s'exprime a travers les formes et structures paysagéres des parcelles.

Le secteur est situé dans un périmétre de protection de captage et de forage d'eau potable et le site ne
présente aucune Zone Humide.

En termes de patrimoine culturel et archéologique, le site est situé dans le périmétre de 500 m du manoir de
Kerascoét, inscrit au monument historique par arrété du 13 mars 1991. Les menhirs de Tingoff se situent &
plus de 2,4 km.

Vis & vis des enjeux liés a la qualité de l'air, les principaux polluants susceptibles d'étre émis sont
essentiellement liés aux circulations routiéres. En effet, la voie qui borde le secteur au nord correspond a la
voie rapide. Celle-ci borde des zones d'habitations a I'ouest de la voie de Hent Penhoat Braz, au lieu-dit « Ti
Lipic ».

le secteur n'est pas concerné par des risques majeurs ou technologiques, il se trouve en dehors de toute
zone d'aléa inondation ou submersion et n'est pas concerné par fe Plan d'Exposition au Bruit (PEB) de
l'aéroport de Quimper-Bretagne.

La commune de Plomelin est couverte par le Schéma de Cohérence Territorial (SCoT) de I'Odet. Le secteur
du projet n'est pas identifié comme partie intégrante de la trame verte et bleue. Il est reconnu comme
secteur de développement économique majeur sur le territoire du SCoT.

Incidences du projet sur I'environnement

En terme de consommation d'espace, si la réduction de la marge de recul de 75 m devrait permettre une
plus importante artificialisation de la zone d'extension, il faut aussi la considérer comme un moyen de limiter,
ailleurs, I'étalement urbain. En outre, l'artificialisation envisagée ne se fait pas au détriment d'espaces
environnementaux remarquables. La protection d'une partie importante du boisement au nord et des haies
bocagéres permet de préserver les habitats écologiques d'une biodiversité ordinaire.

1,4 ha de terres a vocation agricole vont étre transformées en zone a vocation d'activité économique. Cette
transformation a été intégrée dans le PLU en vigueur. Les impacts sur 'agriculture induits par la réduction de
la marge de recul ne concernent qu'une surface limitée d'environ 1 790 m2. Cette surface est modérée et
I'exploitation de cette parcelle enclavée, de faible valeur agricole présente le risque qu'elle soit abandonnée
par I'exploitant.

Le maintien de la biodiversité ordinaire a été intégré dans le programme de I'OAP, en essayant de maintenir
une diversité des milieux écologiques.

Sur la thématique « cycle de I'eau », le principal enjeu porte sur la future imperméabilisation des surfaces
liee a I'implantation des batiments. Le maintien des haies bocagéres permettra d'infiltrer plus facilement les
eaux de ruissellement. La gestion et l'infiltration de I'eau a la parcelle seront rendus obligatoires dans la
traduction réglementaire de la révision allégée.
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Par ailleurs, le PLU en vigueur réglemente les occupations du sol sur le périmétre de la zone concernée par
le captage d'eau potable.

Le recul de 75 métres par défaut des batiments vise a protéger les paysages . En pensant les perceptions
paysageéres depuis la RD 785, |le dossier de dérogation présente un projet qui doit permettre d'éviter les
effets vitrine ou rayonnage grace aux éléments mis en ceuvre dans I'OAP. Le projet ne présente pas de co-
visibilité avec le manoir de Kerascoét.

Concernant la qualité de I'air, la route de Pont 'Abbé n'étant pas prévu comme axe de desserte, les riverains
sont protégés de ce c6té. De plus, 'OAP propose une haie multi strate sur I'ensemble de la limite ouest,
permettant d'occulter les vues possibles.

2.6 Bilan de la concertation

Une concertation associant les habitants, les associations locales et les autres personnes concernées a été
organisée pendant toute la durée de I'élaboration du projet.

Malgré les modalités mises en place sur des supports diversifiés, aucune observation n'a été consignée
dans le registre ouvert a cet effet.

2.7 Analyse des avis réglementaires

2.7.1 Avis de I'Autorité environnementale

La Mission régionale d'Autorité environnementale (MRAe) de Bretagne n'a pas pu étudier, dans le délai de
trois mois qui lui était imparti, le dossier.

En conséquence, elle est réputée n'avoir aucune observation a formuler.

2.7.2 Réunion d'examen conjoint des Personnes Publiques Associées (PPA)

Le représentant de la Chambre d'Agriculture précise que chaque prélévement de terres agricoles compte, la
réduction de I'espace agricole apparait cependant peu pénalisante sur le secteur et permet d'optimiser
I'utilisation du foncier sur ce secteur a vocation économique.

Le représentant de la Direction Départementale des Territoires et de la Mer (DDTM) est plutdt défavorable au
projet pour les raisons suivantes :

* le projet ne permet pas une vision globale d'extension de la ZA ;
» I'OAP ne permet pas de garantir la qualité des formes urbaines ;

= il faudrait s'assurer que l'impact des constructions sera minimal dans la partie dérogatoire, que les
parkings et zones de stockage seront situés a l'arriére des batiments et que la question des
enseignes publicitaires soit étudié.

Le représentant de Quimper Bretagne Occidentale émet un avis favorable. Elle indique qu'une architecture
simple a la volumétrie soignée accompagnée de matériaux de qualité et des constructions sobre permettrait
de garantir une meilleure insertion du projet.

Le représentant de la Chambre de Commerce et d'Industrie est favorable au projet. Cependant des régles
plus précises permettraient de limiter limpact de I'effet vitrine depuis la Trans bigoudéne.

Le représentant du syndicat mixte pour I'élaboration du SCoT de I'Odet (SYMESCOTO) émet un avis
favorable. Il suggére d'augmenter la marge de recul car elle passe dans le boisement. La largeur des haies a
planter ou a protéger pourraient également étre précisée.

Remarque : la décision n°2 du bureau syndical du SYMESCOTO du 7 novembre 2023 a été joint au dossier
d'enquéte le 24 janvier 2024.

Cette décision compléte I'avis favorable exprimé en réunion d'examen conjoint. Il est ainsi conseillé a la
commune de compléter 'OAP pour apporter des garanties certaines de protection paysagére, notamment
par la mise en cohérence de la marge de recul avec la pérennisation de la haie bocagére.
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Le proj_et de modification n°1 du Plan Local d'Urbanisme

La commune de Plomelin est dotée d'un Plan Local d'Urbanisme, qui a été approuvé le 29 juin 2017. Elle a
aujourd'hui la nécessité d'adapter son document d'urbanisme, tout en respectant les grandes orientations du
Plan d'’Aménagement et de Développement Durable (PADD).

Cette procédure de modification porte sur plusieurs objets :
» l'ouverture a l'urbanisation des 2 zones 2AUh du secteur de Trojoa ;

» le reclassement de la zone 1AUh de « Stang ar Beuz » en zonage 2AUh, en compensation de cette
ouverture a |'urbanisation ;

» la modification des Orientations d'’Aménagement et de Programmation (OAP) « Pennanguer »,
« Ropars Omnes » et « ZA de Penhoat Braz » ;

» la suppression des Emplacements Réservés ER12 et ER17 ;

* la correction de plusieurs points mineurs du réglement graphique.

Les chapitres descriptifs des différents objets de la modification du PLU a suivre reprennent les éléments
mis & disposition du public dans le dossier d'enquéte.

3.1 Cadre juridique

La procédure de modification du PLU est régie par le code de I'Urbanisme et notamment les articles L.153-
36 et L.15344.

Arrété du Maire en date du 18 décembre 2023 prescrivant la procédure de modification du PLU au titre de
l'articte L.153-37 du code de l'urbanisme.

3.2 OQuverture a l'urbanisation des 2 zones 2AUh du secteur de Trojoa

Le principal objet de la modification n°1 du PLU de Plomelin porte sur l'ouverture a |'urbanisation des 2
zones 2AUh du secteur de Trojoa (6,52 hectares), sur les parcelles C 161, 174, 175, 176. Cette ouverture a
l'urbanisation va permettre de pouvoir continuer a répondre aux nouvelles demandes en terrain
constructible, et de conserver ainsi une croissance de population qui est nécessaire au maintien de ses
services et commerces.

L’OPAC de Quimper Cornouaille est intéressé par ces parcelles pour porter un projet qui consiste en
Faménagement d’une zone résidentielle de 85 logements (dont environ 25 a 30% de logements locatifs
sociaux).

Ce programme permettra de concourir a la réalisation de I'objectif de la production de 60 logements locatifs
durant le Plan Local d'Habitat (PLH) 2019-2024 sur la commune de Plomelin. Il prévoit également une offre
de logements en location-accession (PSLA). A cela s’ajoute un macro-lot central, permettant la création d’un
établissement d'accueil des jeunes enfants (MAM ou créche), afin de compléter l'offre d'équipements de la
commune.

L'ouverture a I'urbanisation de ce secteur sera accompagnée d’une Orientation d’Aménagement et de
Programmation (OAP) afin de poser les principes d’'aménagement.
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Extrait du réglement du PLU en vigueur avant la modification n°1
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I'urbanisation en 1AUh et création d’une OAP sur ce secteur
Source : Dossier d'enquéte

Le site d'implantation et ses abords :

Le site de Trojoa concerne les parcelles cadastrées C n°161-174-175-176 soit une surface totale de 6,52 ha
(calculée sous SIG).

Les parcelles C 174-175-176 sont des parcelles privées cultivées et font I'objet d’'une promesse de vente.
La parcelle C 161 est une parcelle communale servant de paturage pour des chevaux.

Ces parcelles se situent a I'Ouest du bourg a environ 800 métres du centre-bourg. Elles se situent
également a proximité du ‘Foyer Ker Odet’, structure pour aduites en situation de handicap. En termes de
desserte, le site est relié a la rue Hent Pennanguer, menant au centre-bourg, par 'Allée de Kergwenn.

3.2.1 Justifications de la modification proposée
Ces parcelles constituent une réserve fonciére inscrite dans le PLU approuvé

Afin de conforter le bourg, le PLU établi en 2017 a défini 6 zones d'urbanisation « & court terme’ » 1AUh,
destinées a 'habitat :

- la zone 1AUN de Saint-Philibert Nord (5,32 ha), et la zone 1AUh de Saint-Philibert Sud (1,63 ha),
- la zone 1AUh de Ti Menhir (0,96 ha),

- la zone 1AUh de Stang ar Beuz (3,74 ha),

- la zone 1AUh de Ropars Omnes (0,89 ha),

- la zone 1AUN de Tingoff (0,73 ha).

Ces zones 1AU ont vocation a accueillir environ 210 logements (dont 30% de logements locatifs sociaux),
soit un peu plus de la moitié des nouveaux logements a créer prévus dans le PLU de 2017.
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3 zones d'urbanisation « a long terme » 2 AUh, destinées a I'habitat ont également été établies dans le PLU
de 2017. Elles se répartissent sur 2 secteurs :

- le secteur de Trojoa, qui compte 2 zones 2AUh (pour un total de 6,52 ha),
- le secteur de Kergwenn, qui compte 1 zone 2AUh (4,75 ha).

Extrait du rapport de présentation du PLU approuvé en 2017
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Extrait du réglement graphique du PLU approuvé en 2017
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Source : Dossier d'enquéte

*  Un projet nécessaire au regard de la dynamique démographique

Plomelin est une commune au cadre de vie attractif et facilement accessible (grace a la proximité de I'axe
bigouden Quimper-Pont '’Abbé et de 'aéroport Quimper Cornouailles).

La commune constitue I'un des points d’ancrage du développement futur de l'intercommunalité, a la fois
démographique 5-éme commune en termes de population a 'échelle de Quimper Bretagne Occidentale) et
économique (au travers de la zone de Penhoad Braz et du Péle d’Excellence Rural de Kerbernez).

Plomelin a gagné 2870 habitants entre 1968 et 2019 (soit une population multipliée par 3,17), pour atteindre
une population municipale de 4191 habitants (INSEE 2019). Toutefois, entre 2013 et 2019 on observe que le
taux de croissance s’est ralenti (+0,1% / an), essentiellement du fait d’un solde migratoire en baisse, ce qui
montre que les arrivées de ménages ont été freinées, en partie faute d’avoir suffisamment d'offre en terrains
constructibles.

Le PLU approuvé en 2017 a retenu comme objectif d’avoir une croissance dynamique de +1,75%/an.
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Aprés 5 ans d'application du PLU, I'un des enjeux pour la municipalité est aujourd’hui de pouvoir continuer &
répondre favorablement aux demandes d'installation de nouveaux ménages, tel que prévu dans le PADD.

Des zones urbaines & vocation d’habitat et d’activités compatibles avec I'habitat « Uh » ont été définies sur
enveloppes béties. Les potentialités d’accueil au sein de ces zones Uh ont été estimées a seulement 23%
des surfaces a réserver pour I'habitat, et seule la zone Uhb de Pennanguer (au coeur du bourg) présente
une possibilité significative d’accueil (d’une trentaine de logements).

Un permis d’'aménager est en cours d’instruction sur le secteur de Pennanguer (7 lots & usage principal
d’habitation et 2 macro-lots dont 1 comportant 8 logements sociaux), et globalement, il ne reste plus que
quelques possibilités limitées de densification au sein du tissu urbain.

Depuis I'approbation du PLU, des opérations ont été réalisées sur :

- la zone 1AUh de Ti Menhir : Ce lotissement comprend 14 lots dont 1 lot pour 5 logements sociaux
locatifs : Au 01/06/2022, 8 logements ont été réalisés / 10 sont en construction / 2 permis ont été
accordés / Plus aucun lot n'est disponible.

- la zone 1AUh de Saint-Philibert Nord : Au 01/06/2022, 21 logements ont été réalisés / 4 sont en
construction / 6 permis ont été accordés / 5 lots restent disponibles.

- la zone 1AUh de Saint-Philibert Sud : Au 01/06/2022, 10 logements ont été réalisés / 9 sont en
construction / 1 lot reste disponible.

Les zones 1AUh de Ropars Omnes, Stang ar Beuz et de Tingoff sont toujours disponibles.
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» La nécessité d'ouvrir a l'urbanisation

Sur les 10 derniéres années (2012-2021), 227 logements ont été autorisés. Depuis I'approbation du PLU,
149 logements ont été autorisés sur la commune entre 2018 et 2021, soit une moyenne de 37 logements/an.

Les zones 1AUh sont majoritairement mobilisées, et sur les 3 zones encore disponibles seule la zone 1AUh
de Stang ar Beuz (3,74 ha) permettrait d’accueillir a court terme une opération d’habitat significative ; or ce
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secteur est constitué de terres agricoles toujours exploitées, et la commune souhaite pouvoir maintenir cet
usage a moyen terme.

C’est pourquoi, la commune n’est plus en mesure de pouvoir répondre a son objectif de renouvellement et
d’accueil de population dans les prochaines années. Il est donc nécessaire de pouvoir ouvrir a 'urbanisation
les zones 2AUh de Trojoa situées a I'Ouest du bourg, sur lesquelles un projet structurant a I'échelle du bourg
est porté par TOPAC Quimper-Cornouaille.

La collectivité s’est assurée que la capacité des réseaux existants (eaux usées et capacité épuratoire de la
STEP, eau potable, et électricité) permettra de répondre aux besoins de I'ensemble de l'opération.

* Une densité compatible avec celle fixée par Quimper Bretagne Occidentale

Avec une superficie de 6,5 ha, dont une superficie cessible de 4,34 ha, le projet prévoit I'implantation de 55
lots libres et de 6 macro-lots destinés a la création d’un équipement communal et de 42 logements minimum,
soit au total 97 logements minimum.

Cela correspond ainsi a une densité brute de 15 logements/ha. Ce choix de densité a été motivé par les
divers enjeux paysagers et écologiques bordant tout 'Ouest du site. En effet, afin d’assurer une insertion
optimale du projet dans I'environnement, plusieurs mesures ont été prises, visant a :

- assurer une transition douce entre ce nouveau lotissement et la zone naturelle le ceinturant ;
- assurer la préservation de la ressource en eau par la mise en place de noues sur tout 'Ouest du
site, associée a un maillage de cheminements doux.

Le SCoT de I'Odet prescrit que « Les surfaces utilisées par les voiries primaires (desservant plusieurs
quartiers), les grands équipements publics, les grands espaces verts d'intérét général (par exemple coulée
verte, zones humides ...) ne sont pas prises en compte dans les calculs » de la densité brute.

De la méme fagon, dans son programme d'actions, le Plan Local de I'Habitat (PLH) de Quimper Bretagne
Occidentale décrit son mode de calcul de la densité : « Dans le calcul de la consommation fonciére, sont
intégrées les surfaces d'espaces libres (vairies, espaces verts de proximité) comprises dans l'assiette de
chaque opération d’habitat. En revanche, les grands espaces verts (coulées vertes, zones humides
conservés a l'occasion de I'opération), ainsi que les emprises liées a des équipements publics ou des
activités (commerce, tertiaire, etc.) en sont déduits. ».

Appliqué au projet, déduction faite des surfaces d’intérét paysager, une densité semi-brute de 18,5
logements/ha est ainsi calculée, corroborant la densité minimale moyenne de 17 logements / ha fixée par le
SCoT.

* Un projet ayant un impact limité sur 'agriculture

Les parcelles C 174-175 et 176 sont déclarées au Registre Parcellaire Graphique (2021) en tant que
« Mais » et « autre prairie temporaire de 5 ans ou moins ». Ces trois parcelles appartenaient & un ancien
agriculteur, qui exploitait 60 ha sur la commune.

Ces terres ont été cédées comme suit :

- 30 ha étaient en location (terres communales et privées), et ont été repris par d’autres exploitants ;
- 17 ha ont été cédés a une exploitation agricole, cession validée par la SAFER ;

- 7 ha ont été conservés en propre par I'exploitant pour son compte personnel (comprenant son
habitation, des batiments annexes, une carriére et des patures pour chevaux) ;

Enfin, les 5 ha de la zone 2AUh sont cédés a 'OPAC de Quimper Cornouailles dans le cadre du présent
projet daménagement (promesse d’achat signée). Cela représente 8% de I'ancienne exploitation agricole.

Il est & noter que ces terres sont de moindre qualité : celles-ci servaient principalement de patures pour
chevaux, avec culture ponctuelle en foin ou en mais, avec des rendements trés faibles du fait d'un sous-sol
caillouteux. Une partie est d'ailleurs totalement inexploitable d'un point de vue agricole car il s’agit d’'une
ancienne carriére qui occupe la moitié est de la parcelle C n° 175, soit environ un hectare.

De maniére similaire, la parcelle communale C161 cédée par la commune pour intégrer le projet, dispose
des mémes caractéristiques : sa moindre qualité de sol rendait toute culture inappropriée, et cette parcelle
était utilisée uniquement en pré pour chevaux.
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Enfin, cet ensemble de parcelles se retrouve aujourd’hui enclavé entre le lotissement voisin et les terrains
privés de I'ancien exploitant : 'accés n'est possible que depuis I'allée de Kergwenn, traversant le lotissement
voisin.

3.2.2 Description des évolutions apportées au PLU
+  Adaptation du réglement graphique

Le réglement graphique est modifié sur ce secteur : la zone 2AUh devient 1 AUh.
»  Création d'une Orientation d'’Aménagement et de Programmation (OAP)

Le projet vise a affirmer un paysage construit autour de I'eau, assurant une transition entre 'urbanisation du
bourg et la ceinture naturelle qui vient clore I'enveloppe urbain de Plomelin.

bi r i : le programme consiste en 'aménagement d'une zone résidentielle de 85
logements environ. A cela s'ajoute un macro-lot central (en bleu sur 'OAP ci-dessous), permettant de
recevoir un équipement public, afin de compléter ['offre d'équipement de la commune.
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Source : Dossier d'enquéte

Le programme des logements intégrera 30% de logements locatifs sociaux, soit environ 26 logements sur
les 85 prévus. La commune est soumise a la loi SRU et doit intégrer 20 % minimum de logements locatifs
sociaux

Circulations douces : le projet permettra de densifier et de renforcer les liaisons douces permettant de se
rendre au centre-bourg rapidement, de prolonger les itinéraires de promenade existants et de proposer des
promenades autour de la gestion de I'eau.

Circulations automobiles : le site est desservi par le lotissement de Kergwenn, avec deux accés possibles :
I'Allée de Kergwenn, actuellement chemin agricole, est suffisamment large (5 m) pour devenir un accés
viaire. Un accés voirie (5,50 m) est en attente a I'extrémité sud du lotissement.
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Ces deux accés permettent une circulation en double sens et une voirie principale qui dessert le projet du
nord au sud.

Les voies secondaires seront traitées soit en sens unique, soit en impasse afin de desservir les ilots. Cette
hiérarchisation des voies vise a apaiser la circulation dans le futur quartier , de maniére a donner la priorité
aux piétons.

Insertion paysageére : l'insertion du béti poursuivra les objectifs suivants :

- densifier le tissu pavillonnaire par une gestion économe du foncier,

- proposer un aménagement respectueux de son environnement, dialoguant avec le contexte bati
existant,

- rechercher des tracés proches des courbes de niveaux, en respectant la morphologie initiale
naturelle des lieux,

- optimiser I'ensoleillement des habitations,

- limiter les vis-a-vis entre les constructions.

Ala trame viaire se superpose une trame verte de cheminements piétons isolés des voiries.
Un cheminement piéton longera le pourtour ouest du site.

Deux axes piétons est/ouest sont prévus afin de relier cette promenade ouest avec le lotissement de
Kergwenn et permettre de rejoindre le bourg, les commerces de proximité et les écoles.

Ces trames vertes seront reliées au sud au chemin communal existant qui offre des itinéraires de
promenade vers le sud et I'est dans les bois environnants et vers les rives de |'Odet.

L'ensemble des talus boisés existants sont préservés et accompagnés de chemins piétons. lIs seront
communaux de maniere a assurer leur pérennité.

Des noues paysageéres seront intégrées sur 'axe est-ouest central et le pourtour ouest, permettant de
récolter les eaux pluviales des espaces communs dans les ouvrages paysagers.

3.3 Reclassement de la zone 1AUh de « Stang ar Beuz » en zonage 2AUh

La commune de Plomelin souhaite reclasser la zone 1AUh de « Stang ar Beuz » en zone 2AUh afin de
compenser a hauteur d'environ 50 % l'ouverture a l'urbanisation des zones 2AUh du secteur de « Trojoa »,
tout en gardant une disponibilité fonciére a long terme.

tificatio la modification pr

Les zones 1AUh sont, pour la plupart, mobilisées et sur les 3 zones encore disponibles, seule la zone 1AUh
de « Stang ar Beuz » de 3,74 ha permettrait d’accueillir une opération d'habitat significative dans 'enveloppe
urbaine.

Toutefois, la commune souhaite reclasser cette parcelle car la capacité actuelle des réseaux
d'assainissement et d'eau potable est a renforcer avant de prévoir une ouverture a l'urbanisation.

La zone 1AUh de « Stang ar Beuz » est identifiée comme « prairie de 5 ans ou moins », son reclassement
permet d'assurer un maintien de cet usage agricole 2 moyen terme, en traduction de la volonté affichée du
PADD de prise en compte de I'activité agricole encore présente aux alentours du bourg.

Madification apportée au PLU : seul le réglement graphique du PLU sera modifié.
La zone 1AUh devient 2AUh.

3.4 Modification des Orientations d'Aménagement et de Programmation (OAP)

La commune souhaite préciser les OAP de « Pennanguer », « Ropars Omnes » et « Penhoat Braz » afin de
mieux prendre en compte les contraintes des terrains et faciliter leur urbanisation afin d'optimiser les
surfaces prévues constructibles.

Révision allégée et madification n°1 du Plan Local d'Urbanisme de la commune de Plomelin
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3.4.1 Modification de 'OAP « Pennanguer »

L'OAP de « Pennanguer » telle que définie dans le PLU approuvé pose le principe d'un réseau viaire & créer
et d'un nombre minimum de logements a prévoir.

Or, le principe de bouclage de la voirie de desserte risque de générer un trafic trop important.

De plus, la densité minimale affichée (22 logements/ha) ne peut étre appliquée a I'ensemble de la zone qui
comprend déja des constructions existantes, dont un ancien corps de ferme, ainsi qu'une zone humide et un
cours d'eau inventoriés par le Sivalodet en 2021. Ainsi, en appliquant cette densité minimale aux surfaces
libres mobilisables(environ 0,8 ha), un minimum de 18 logements est a réaliser.

Il s'agit donc d'adapter 'OAP dans ce sens.

OAP « Pennanguer » PLU approuvé
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OAP « Pennanguer » en projet
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Principes d'aménagement

Densité, formes Programme : habitat
urbaines et Densité minimale : une densité minimale de 22 logements’/ha a appliquer sur surfaces libres

organisation du bati | mobilisables(environ 0,8ha), soit au minimum 18 logements a réaliser sur la partie(nombre
arrondi a I'entier le plus proche)
Si 'opération est & réaliser en plusieurs tranches, la densité minimale indiquée ci-dessus sera
appliquée a chacun des tranches
Farmes urbaines : habitat individuel(en lots libres ou en bande) et habitat intermédiaire
Mixité sociale : 30% minimum de logements locatifs sociaux, soit 8 logements locatifs sociaux
minimum(nombre arrondi a 'entier le plus proche)(servitude de mixité sociale identifiée sur le
document graphique)

Déplacements Desserte automobile : desservir I'ensemble de la zone par deux nouvelles voies prenant accés
2 la fois sur la rue Kergroad et sur la rue Pennanguer (sans bouclage)
Liaisons douces : prévoir au moins 1 connexion piétonne, entre la rue Pennanguer et le pdle

enfance
Paysage et Préserver dans la mesure du possible la trame bocagére existante, notamment aux abords du
environnement site

Préserver la zone humide et le cours d'eau inventoriés par le Sivalodet. Les constructions en
partie Sud des parcelles aboutissant dans ces milieux d'intéréts ménageront un espace
tampon de 30 m minimum par rapport a ces derniers

Gestion des eaux Eaux usées : raccordement a 'assainissement collectif
pluviales et réseaux |Eaux pluviales (cf zonage d'assainissement pluvial en annexe du PLU) :
- retenir et traiter les eaux pluviales a la source
- débit de fuite de 3l/s/ha pour une pluie décennale(au minimum) sauf justification technique
contradictoire
Débit de fuite autorisé : 3l/s volume de mesure compensatoire : 245 m?

Les adaptations littérales apportées a I'OAP de « Pennanguer » figurent en écriture rouge surlignées jaune.
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3.4.2 Modification de I'OAP « Ropars Omnes »
Il s'agit d'adapter I'OAP afin :

- d'intégrer I'ancienne école (parcelle 114), aujourd'hui propriété de la commune,

- de maintenir globalement ['objectif de 22 logements minimum a réaliser sur I'ensemble du secteur,
en ramenant la densité & 25 logements/ha, correspondant davantage a la densité du tissu bati de ce

quartier du bourg,

- de supprimer l'indication concernant l'implantation du bati au nord de la voie communale car les
premiéres habitations seront implantées au sud des terrains.

OAP « Ropars Omnes » PLU approuvé
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Principes d'aménagement

Densité, formes
urbaines et
organisation du bati

Programme : habitat- commerces souhaités

Densité minimale : une densité minimale de 3025 logements/ha, soit au minimum 22
logements a réaliser (nombre arrondi a I'entier le plus proche)

Si l'opération est a réaliser en plusieurs tranches, la densité minimale indiquée ci-dessus sera
appliquée a chacun des tranches

Formes urbaines : habitat collectif et/ou intermédiaire/ habitat individuel(en lots libres ou en
bande)

Mixité sociale : - 30% minimum de logements locatifs sociaux, soit 7 logements locatifs
sociaux minimum(nombre arrondi a I'entier le plus proche)(servitude de mixité sociale
identifiée sur le document graphique)

- prévoir une part de logements adaptés aux seniors afin de créer des conditions favorables au
retour des personnes agées au coeur du tissu urbain

Implantation du bati : assurer une continuité avec un front bati proche de la voie afin de
renforcer I'appartenance de ce secteur au coeur de bourg et d'assurer une continuité
urbanistique et architecturale avec les batiments existants du centre-bourg et I'ancienne école

Déplacements

Desserte automobile : - desservir chacun des deux secteurs, par une nouvelles voie prenant
accés (aseés-unigue) depuis la rue Ropars Omnes

- pour les voies en impasse, aménager une placette qui pourra prévoir du stationnement
mutualisé et fera I'objet d'un traitement urbain de qualité

Liaisons douces : - pour le secteur situé au sud de la rue Ropars Omnés, prévoir une liaison
piétonne avec la rue de Traon ar Vorc'h

- pour le secteur situé au nord de la rue Ropars Omnés, prévoir une liaison piétonne
remontant vers l'ancienne école des gargons

Paysage et
environnement

Gestion des eaux
pluviales et réseaux

Eaux usées : raccordement a l'assainissement collectif

Eaux pluviales (cf zonage d'assainissement pluvial en annexe du PLU) :

- retenir et traiter les eaux pluviales a la source

- débit de fuite de 3l/s/ha pour une pluie décennale(au minimum) sauf justification technique
contradictoire

Débit de fuite autorisé : 3I/s volume de mesure compensatoire : 245 m®
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Les adaptations littérales apportées a 'OAP de « Ropars Omnés » figurent en écriture rouge surlignées
jaune.
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3.4.3 Modification de I'OAP « Penhoad Braz »

Les principes de desserte définis dans 'OAP de « Penhoat Braz » pour le secteur 2 sont revus : seuls les
principes d'accés (depuis la rue de Penhoad Braz au sud, et depuis le chemin situé a I'est de la zone) sont

maintenus.

En effet, le principe de réseau viaire a créer a l'intérieur ne peut pas encore étre défini, car il dépendra du

nombre et de la taille des lots qui seront créés en fonction des besoins des entreprises qui viendront

s'installer.

OAP « Penhoad Braz » PLU approuvé
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OAP « Penhoad Braz » en projet
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Principes d'aménagement

Programme et Programme : - activités artisanales et de bureaux en_secteur 1 ( classement en zone 1AUia)
organisation du bati |- activités artisanales, industrielles et de bureaux en secteur 2 et 3
Organisation du bati : Secteur 1 : réserver un recul (15 a 20m) des constructions a usage
d'activités par rapport aux habitations riveraines en limite nord, ouest et sud avec la zone
d'habitat pavillonnaire de Ti Lipig

Déplacements Desserte automobile :

Secteur 1 : desservir I'ensemble des constructions par une nouvelle voie interne en impasse
et prenant accés (accés unique) sur le rond-point de Ti Lipig

Secteur 2 ; - desservir le secteur parla eréation-d'une-neuvelle voie prenant- aeees(2-
uniquement)sur-la-rue-de-Penhead-Braz-a-partir-de-la-rue-de-Penhoad-Brazau-sud-et-du-
ehemin-situé-a-Fest-de-la-zene; et établir une connexion avec la voie en limite nord du secteur
- prévoir une voie en attente pour desservir la partie ouest du secteur (classée en zone 2AUh)
- requalifier le carrefour sur la rue de Penhoad Braz avec la création d'un giratoire

- profiter de I'aménagement de ce secteur pour retravailler la rue de Penhoad Braz en un axe
structurant majeur qualitatif et prévoir I'aménagement d'une liaison douce

Secteur 3 : desservir 'ensemble des constructions par une nouvelle voie interne en impasse
et prenant accés (accés unique) sur la rue bordant les secteur au sud

Paysage et Secteur 1 : préserver la lisiére bocagére bordant le secteur en limites nord et sud, et en limite
environnement ouest recréer une continuité d'essences locales
Secteur 2 : - préserver au maximum (en dehors des accés a prévoir pour la desserte du
secteur) les haies bocagéres en limite est et sud
- créer une lisiére bocagére d'essences locales sur une partie de la limite ouest, en bordure
des habitations existantes
- aménager un espace vert paysagé au nord du secteur en bordure de la RD 785 (dérogation
a la loi Barnier)
Secteur 3 : préserver I'espace naturel situé en limite nord du secteur et créer un espace vert
paysagé le long de la rue An Dour Ruz afin de qualifier I'entrée de la zone d'activités et plus
largement 'entrée de la commune

Révision allégée et madification n°1 du Plan Local d'Urbanisme de la commune de Plomelin
Dossier n° E23000114/35 Tribunal Administratif de Rennes 26/77



Les adaptations littérales apportées a 'OAP de « Penhoad Braz » figurent en écriture rouge surlignées
jaune.

3.5 Suppression des emplacements réservés ER 12 et ER 17

Lors de I'élaboration de son PLU en 2017, la collectivité a défini au total 17 emplacements réservés, tous au
bénéfice de la commune. La majorité de ces emplacements concerne I'aménagement de liaisons douces ;

La commune souhaite, dans le cadre de la modification n°1 du PLU, supprimer les emplacements réservés
n°12 et n°17, prévus pour la création d'un passage de réseaux (ER n°12) et pour un aménagement de
liaison douce (ER n°17) situés tous les deux au nord-ouest du bourg, car elle en a depuis acquis les
emprises.

Les évolutions apportées au document d'urbanisme concernent uniquement le réglement graphique et la
modification de la liste des emplacements réservés.

3.6 Correction de points mineurs du réglement graphique

La commune souhaite, dans le cadre de la modification n°1 du PLU, rectifier quelques erreurs concernant le
zonage et plus précisément :

A - Modifier le réglement graphique afin de prendre en compte l'arrété préfectoral n°2004-0343 du 6 avril
2004.

La parcelle 2 717 est partiellement en zone Uip « Zone Ui située dans un périmétre de protection de
captage d'eau potable ». Or, cette parcelle se situe entierement dans le périmétre de protection de captage

B - Rectifier une erreur matérielle du réglement graphique dans le secteur de Kroas-Kermel, a 'ouest du
bourg.

La zone NL « zone naturelle correspondant a des espaces dédiés a des installations légéres, de loisirs ou
éducatives » a été mal positionnée et cette zone NL correspond a une zone humide qui a vocation a étre
zonée en N « zones nalurelles ».

C - Rectifier une erreur matérielle du réglement graphique afin d'intégrer la parcelle 1 146, située dans le
secteur du Leuré au sud du bourg, en zone N.

Il s'agit du jardin de la maison situé au nord, qui n'a pas de vocation agricole et qui dans un souci de
cohérence devrait étre dans le méme zonage que I'habitation dont il dépend.

D - Modifier la zone Ng « zone naturelle destinée a la pratique du golf » dans le secteur de Kerbernez, situé
a l'est du bourg.

Il s'agit de terrains agricoles qui n'ont pas de vocation de golf, ainsi il est proposé de supprimer la zone Ng
au profit de la zone N. 'usage est ainsi reconnu, sans pour autant permettre d'implanter des batiments
agricoles afin de préserver les riverains de la zone Uhc, située a l'est, d'éventuelles nuisances.

3.7 Evaluation environnementale de la modification n°1 du PLU

Suite 4 la demande d'examen au cas par cas effectué par la mairie de Plomelin le 28 juillet 2022, la Mission
Régionale d'Autorité environnementale a soumis la modification n°1 du PLU & évaluation environnementale,
par un avis rendu le 27 septembre 2022 (décision n°2022DKB91).

Pour mémoire : une évaluation environnementale consiste a élaborer un état initial de I'environnement et au
regard des incidences notables de la mise en ceuvre du projet sur l'environnement, des mesures destinées a
Eviter, Réduire ou Compenser (ERC) les incidences sont étudiées et déclinées dans les intentions des
projets afin de répondre aux enjeux environnementaux identifiés.

Ce chapitre reprend des éléments des chapitres « Volet environnemental » et « Evaluation
environnementale » du dossier d'enquéte.

Etat initial de I'environnement

— Site de projet 1 : secteur de « Trojoa »
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Le site présente une valeur agronomique et environnementale, du fait de sa non-imperméabilisation.
Toutefois, la proximité du bourg tend a en réduire sa valeur, tant en raison du réseau routier venant border
ses limites nord et sud, que des habitations longeant I'est du site.

En termes de patrimoine naturel reconnu, le site n'est pas concerné.

Le site n'est pas directement concerné par une zone humide ou un cours d'eau, il est toutefois situé a
proximité direct de ces derniéres, venant longer sa partie ouest.

Le site n'est pas concerné par un Espace Boisé Classé (EBC) ou boisements significatifs. Toutefois, un
boisement significatif est présent a l'ouest du site.

Le site est situé a proximité directe de continuité écologiques identifiées a la fois a I'échelle du SCoT et du
PLU (cours d'eau associé & des zones humides et réseau de haies associées.

— Site de projet 2 : secteur de « Stang ar Beuz »

Le site présente une valeur agronomique étant donné son usage actuel. Toutefois, son enclavement au sein
de |'enveloppe batie tend a réduire sa valeur

Le site n'est pas concerné en termes de patrimoine naturel reconnu, de zone humide ou de cours d'eau,
d'EBC ou boisements significatifs, de TVB identifiée.

— Site de projet 3 A: OAP de « Pennanguer »

Le site ne présente pas de valeur agronomique. Le sud présente une valeur environnementale induite par la
présence de la zone humide, en partie incluse au sein de 'OAP.

Le site n'est pas concerné en termes de patrimoine naturel reconnu, de zone humide ou de cours d'eau,
d'EBC ou boisements significatifs, de TVB identifiée.

— Site de projet 3 B : OAP de « Ropars Omnés »

Le site ne présente qu'une faible valeur agronomique et environnementale étant donné son enclavement au
sein du tissu urbanisé.

Le site n'est pas concerné en termes de patrimoine naturel reconnu, de zone humide ou de cours d'eau,
d'EBC ou boisements significatifs, de TVB identifiée.

Le projet est situé a environ 200 m de la Zone de Présomption de Prescriptions Archéologiques (ZPPA) et du
périmétre de protection au titre des abords de monuments historiques, associé aux trois menbhirs, et de la
ZPPA.

— Site de projet 3 C : OAP de « Penhoad Braz »

Le site présente une valeur agronomique et environnementale, a nuancer étant donné sa proximité avec la
route départementale et la zone d'activité.

Le site n'est pas concerné en termes de patrimoine naturel reconnu, de zone humide ou de cours d'eau,
d'EBC ou boisements significatifs, de TVB identifiée.

Le site est inclus au sein du périmétre des monuments historiques associé au Manoir de Kersbascoét.
— Site de projet 4 A: ER n°12

En raison de sa situation géographique et sa perméabilité, faisant interface entre plusieurs espaces cultivés,
le site présente une valeur environnementale.

Le site n'est pas concerné en termes de patrimoine naturel reconnu, de zone humide ou de cours d'eau,
d'EBC ou boisements significatifs, de TVB identifiée.

— Site de projet 4B : ER n®17
Comme pour I'ER n°12, le site présente une valeur environnementale.

Le site n'est pas concerné en termes de patrimoine naturel reconnu, de zone humide ou de cours d'eau,
d'EBC ou boisements significatifs, de TVB identifiée.

— Site de projet 5 A : parcelle 2 717

Situé au sein de la zone d'activité de Penhoat Braz et enclavé entre différentes entreprises et la D 765, le
site ne présente aucune valeur environnementale ou agronomique particuliére.
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Le site n'est pas concerné en termes de patrimoine naturel reconnu, de zone humide ou de cours d'eau,
d'EBC ou boisements significatifs, de TVB identifiée.

Le site est situé au sein de périmétre de protection au titre des abords de monuments historiques.
— Site de projet 5 B : parcelle 3 229

Le site faisant le tampon entre le lieu-dit « de « Croaz Kermel » et les espaces cultivés adjacents, la
présence d'une zone humide associée a un réseau relativement dense de boisements, le site présente une
valeur environnementale.

Le site n'est pas concerné en termes de patrimoine naturel reconnu, de zone humide ou de cours d'eau,
d'EBC ou boisements significatifs, de TVB identifiée.

— Site de projet 5 C : parcelle 1 146

Le sud du site est un vaste boisement identifié en grande partie en tant que boisement significatif au PLU en
vigueur. De par cette proximité vis-a-vis de cet espace a enjeux et de sa perméabilité, le site présente une
valeur environnementale.

En termes de patrimoine naturel reconnu, le site n'est pas concerné. Il est situé a 200 m de I'Espace Naturel
Sensible de Corroac’h, mais sans incidence.

Le site n'est pas concerné en termes de patrimoine naturel reconnu, de zone humide ou de cours d'eau,
d'EBC ou boisements significatifs.

Le site n'est pas concerné par des continuité écologiques (TVB) identifiées, mais encadré par des
continuités en lien avec le réseau hydrographique et les boisements du territoire.

Le site est situé au sein de périmétre de protection au titre des abords de monuments historiques.
— Site de projet 5 D : secteur de Kerbernez

Il s'agit d'une prairie bordée de toute part par des boisements significatifs au PLU en vigueur. Une zone
humide longe le nord du site.

Le site présente une valeur a la fois agronomique et environnementale.

En termes de patrimoine naturel reconnu, le site n'est pas concerné. |l est situé a environ 200 m de l'arrété
de protection biotope relatif a la « Baie de Kerogan » (FR3800876), mais sans incidence.

Le site n'est pas directement concerné par une zone humide ou un cours d'eau.

Le site n'est pas concerné par un Espace Boisé Classé (EBC) ou boisements significatifs. Toutefois, un
boisement significatif est présent de part et d'autre du site.

Le site n'est pas concerné par des continuité écologiques (TVB) identifiées, mais encadré par des
continuités en lien avec le réseau hydrographique et les boisements du territoire.

La commune de Plomelin se situe dans le périmétre du Schéma Directeur d'Aménagement et de Gestion
des Eaux (SDAGE) Loire-Bretagne 2022-2027. Elle est concernée par le Schéma d'’Aménagement et de
Gestion des Eaux (SAGE) de I'Odet, révisé et approuvé le 20 février 2017.

Les eaux usées sont une compétence de Quimper Bretagne Occidentale. L'assainissement non collectif est
géré dans le cadre du Service Public d'Assainissement Non Collectif (SPANC) par Quimper Bretagne
Occidentale.

Concernant les risques naturels et technologiques, le risque inondation est présent a 'est et au sud de la
commune qui bénéficie d'un Programme d'Actions et prévention des Inondations (PAPI). Le territoire
communal est classé en zone de sismicité modéré et la partie des pourtours des cours d'eau est concerné
par un risque faible de retrait gonflement des argiles. Le risque radon est important. Enfin, la commune
recense 10 anciens sites industriels ou activité de service et 2 sites pollués ou potentiellement pollués.

La commune n'est soumise a aucun risque technologique, le seul risque potentiel est la pollution
accidentelle liée au transport de matiére dangereuse sur les axes routiers tel que la RD 785.

L'arrété préfectoral du 12/04/2004 classe la RD 785 en infrastructure sonore de catégorie 2 et la RD 56 e,
catégorie 3.
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Incidences du projet sur I'environnement

De part leur position géographique, et leurs objets, pour les sites les plus proches, la modification n°1 du
PLU n'aura pas d'incidence sur le patrimoine naturel reconnu.

Concernant l'ouverture a l'urbanisation du secteur de Trojoa (projet 1), les enjeux environnementaux ont été
intégrés dans le calcul de la densité.

Le reclassement du secteur de Stang ar Beuz (projet 2) sans incidence, permettra de compenser ['ouverture
a l'urbanisation du projet 1.

Les projet de modification des OAP Ropars Omnés et Pennanguer ont pris en compte les éléments
bocagers.

Les projets 4 et 5 ont un impact positifs sur I'environnement par un zonage adapté a la préservation des
éléments paysagers existants.

Compatibilité du projet au regard des objectifs visant le « Zéro Artificialisation Nette »

L'ouverture a l'urbanisation des 2 zones 2AUh du secteur de « Trojoa » d'une surface de 6,52 ha permettra
de répondre a des besoins a court terme en matiére d'accueil d'habitat.

Au regard des disponibilités fonciéres de la commune et des besoins fonciers justifiés, cette ouverture &
l'urbanisation prévue au PLU s'inscrit dans des objectifs mesurés et rationalisés de consommation d'espace.

Le reclassement de la zone 1AUh en 2AUh permet une compensation a hauteur d'environ 50 %.

Les indicateurs de suivi

Ceux-ci restent inchangés au regard du PLU en vigueur

3.8 Bilan de la concertation

Une concertation associant les habitants, les associations locales et les autres personnes concernées a été
organisée pendant toute la durée de I'élaboration du projet.

Un courrier a été porté au registre.

Celui-ci conteste le reclassement de la zone 1AUh de « Stang ar Beuz » en 2 AUh au titre de compensation
de 'ouverture a l'urbanisation du secteur du Trojoa avec une argumentation détaillée.

La commune a apporté une réponse thématique et transversale.

Une remarque sur la nécessité de respecter les textes du code de I'urbanisme pour toute modification. Enfin,
deux remarques ont été portées sur le registre hors délai et ne sont donc pas recevables.

3.9 Les avis réglementaires sur le projet de modification n°1 du PLU

Les services de I'Etat et les Personnes Publiques Associées ont été consultées sur le projet de modification
du PLU.

3.9.1 Avis de la Mission Régionale d'Autorité Environnementale (MRAe) de
Bretagne

La MRAe de Bretagne n'a pas pu étudier, dans le délai de trois mois qui lui était imparti, le dossier regu le 31
mai 2023. En conséquence, elle est réputée n'avoir aucune observation a formuler.

3.9.2 Avis des Personnes Publiques Associées (PPA)

* La Direction de la coordination des politiques publiques et de I'appui territorial dans son
courrier du 5 décembre 2023 émet les remarques suivantes :
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- apporter des précisions afin d'expliquer le différentiel entre les 149 logements autorisés sur la commune
entre 2018 et 2021, soit une moyenne de 37 logements par an et la production de logements autorisés entre
2017 et 2022 estimée a 90 nouveaux logements soit 18 logements par an ;

- évaluer les surfaces disponibles sur les zones 1AUh de Saint Philibert nord et sud. Les OAP prévoient une
production minimale de 99 logements ;

- il semblerait plus opportun d'urbaniser le secteur de « Stang ar Beuz » situé au sein de l'agglomération de
Plomelin & proximité des services avant celui de Trojoa plus éloigné du centre. Les deux secteurs sont
actuellement en usage agricole. La zone de « Trojoa » concerne un projet OPAC , le PLU devra démontrer
que la densité minimale de 17 logements par hectare du SCoT de I'Odet est bien respectée. De plus, le
schéma ne dispose d'aucune prescription architecturale, urbaine, paysagére ou environnementale ;

- il faudra justifier que les densités minimales du SCoT sont bien respectés sur I'ensemble de I'OAP n°3
relative & la zone Ub de « Pennanguer ». On peut regretter que le projet d'aménagement ne retienne que les
surfaces non baties sans tenir compte des constructions existantes. La zone humide devra étre représentée
sur le réeglement graphique, si le nouvel inventaire départemental des cours d'eau et zones humides fait
apparaitre de nouveaux secteurs, il conviendra de les intégrer au document graphique ;

- le périmétre de 'OAP n°5 correspondant a la zone 1AUh de « Ropars Omnés » est étendu, pour autant, la
densité minimale est réduite et passe de 30 a 25 logements/ha. L'OAP est également trés succincte. La
nouvelle surface totale des parcelles devra étre précisée. Le réglement graphique devra également intégrer
cette modification. Le projet d'aménagement du secteur y compris I'éventuelle réhabilitation de I'ancienne
école n'est pas traduite dans 'OAP ;

- retravailler les OAP afin de privilégier des formes urbaines plus denses pour atteindre les objectifs de
réduction de la consommation d'espace dans le cadre du SRADDET et de la loi climat et résilience. |l parait
nécessaire de prévoir un phasage de |'urbanisation sur I'ensemble des zones a urbaniser afin de garantir
une consommation progressive et maitrisée de 'espace sur le territoire ;

- compléter le dossier pour justifier de la capacité d'accueil de ces nouveaux logements en ce qui concerne
l'alimentation en eau potable et I'assainissement ;

- il conviendra d'évaluer la consommation d'espaces entre 2011 et 2021 et justifier d'une réduction suffisante
de cette consommation dans les années a venir.

+ La Chambre d'Agriculture du Finistére dans son courrier du 20 octobre 2023 émet un avis
défavorable sur le projet d'ouverture a l'urbanisation de la zone 2 AUh de « Trojoa » et
parallélement le passage en zone 2AUh du secteur de « Kergoff ».

- il ne faudrait pas que les objectifs de densification viennent & I'encontre des intéréts agricole. Elle estime
que cette modification est de nature a favoriser |'extension et I'étalement urbain quand des potentiels
mobilisables en densification et en centralité sont toujours disponibles ;

- les potentiels agronomiques des parcelles présentent des aptitudes pour recevoir tous les types de culture.

+ La communauté d'agglomération lors du bureau communautaire du 26 octobre 2023 propose un
un avis favorable avec observations

rbanisati ur de « Trojoa » : il est suggéré de faire référence a la consommation fonciére de la
commune entre 2011 et 2021 afin de justifier 'urbanisation (ZAN). Afin d'atteindre les objectifs du PLH 2019-
2024, une centaine de logements devront étre réalisés sur la période 2022-2024. Dans ['attente de la
consolidation des données de consommations fonciéres attendues a I'échelle de QBO, et par commune pour
la période 2021-2031, il est proposé de préciser les taux d'occupations effectifs sur les zones 1AUh. Par
ailleurs, la commune est soumise a une obligation de rattrapage triennal dans le cadre de la loi SRU, il
faudra apporter une attention particuliére a la décomposition de 30% de logements sociaux. Il est proposé
de synthétiser la partie « contexte et enjeux » de 'OAP, les caractéristiques du projet d'aménagement
s'apparentant davantage a une notice de présentation d'un futur dossier de permis d'aménager. Le futur
projet devra étre conforme aux réglementations en vigueur notamment sur la gestion des réseaux d'eaux
pluviales en raison de la proximité d'une zone humide et d'un cours d'eau.

Modification d'OAP : il est suggéré de supprimer les principes d'accés au nord et a l'ouest du secteur de
« Penhoat Braz ».
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+ La Direction Régionales des Affaires Culturelles dans son courrier du 7 octobre 2023, n'a pas de
remarque a formuler.

» La CCl Métropolitaine Bretagne Ouest dans son courrier du 17 octobre 2023 émet un avis
favorable.

* L'OPAC de Quimper - Cornouaille dans son courrier du 1er décembre 2023, confirme son
engagement a revoir le projet afin de proposer une densité comprise entre 17 et 20 logements /ha.

* Le Syndicat Mixte d’études pour I'élaboration du Schéma de Cohérence territoriale de I'Odet
(SYMESCOTO) dans la décision n°1 du bureau syndical du SYMESCOTO du 19 décembre 2023 a
émis un avis favorable avec observations

Secteur de Trojoa : la commune devra renforcer la densité de son projet pour respecter la densité minimale
requise dans le SCaT, a savoir 17 logements a I'hectare.

Trajectoire de réduction de la consommation fonciére : la commune devra s'assurer du du bon respect de la

trajectoire dans le respect des travaux en cours dans le cadre de la révision du SCoT pour la répartition de
I'enveloppe fonciére affectée au SCoT de I'Odet pour la période 2021-2031.

QAP de Pennanguer et Ropars Omnés : la réduction de la densité affichée respecte toutefois toujours les

prescriptions du SCoT de I'Odet. La commun est invitée a ajouter de nouvelles liaisons douces pour garantir
le bon accés au centre-bourg du fait du choix du réseau viaire en impasse.
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Objets de I'enguéte publique unique

Par arrété de Monsieur le maire en date du 18 décembre 2023 une enquéte publique unique a été ouverte
pour une durée de 33 jours dans la commune de PLOMELIN, siége de I'enquéte publique, du lundi 8
janvier 2024 a 9h00 au vendredi 9 février 2024 a 17h00 portant sur :

La révision allégée et la modification n°1 du Plan Local d'Urbanisme de la commune de Plomelin

4.2 Composition des dossiers d'enquéte

Le dossier « Révision allégée du PLU » mis a la disposition du public contient les piéces suivantes :

Un document de 30 pages : « Révision allégée du Plan Local d'Urbanisme »,

Un document de 21 pages : «Etude de dérogation a la loi Barnier sur la zone d'activités de Penhoat-
Hent »,

Un document « Piéces administratives et avis de la MRAe»

°

°

o

o

o

Avis MRAe

Délibération du conseil municipal du 16 février 2023
Bilan de la concertation de la révision allégée n°1 du PLU
Attestation de parution

Délibération du conseil municipal du 28 septembre 2022

Un dossier délibérations

o

°

Délibération du conseil municipal en date du 22 septembre 2022

Délibération du conseil municipal en date du 9 février 2023

Un dossier Réponses PPA

°

o

o

Un document de 6 pages : « Réunion d'examen conjoint du projet de révision allégée du PLU de
Plomelin » avec fiche de présence

Avis de la CCI Bretagne Ouest

Avis de la commune de Combrit

Avis de la commune de Tréméoc

Information de la Chambre des Métiers et de 'Artisanat de Bretagne
Courrier de la DREAL

A été joint au dossier le 24 janvier 2024, I'Avis du bureau syndical du SYMESCOTO du 7 novembre 2023.

Le dossier « Plan Local d'Urbanisme Modification n°1 » mis a la disposition du public contient les piéces

suivantes :

Complément au rapport de présentation, document de 107 pages,

°

°

o

o

Dossier de notification

Bilan de la concertation

Décision de la MRAe dans le cadre de I'examen au cas par cas
Information de la MRAe n°2023-010751
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* Un document « Réponses des PPA »

o Avis de la Direction de la coordination des politiques publiques et de I'appui territorial, courrier
du 5 décembre 2023

o Avis de la Chambre d'Agriculture Finistére, courrier du 24 octobre 2023

> Avis de Direction de la stratégie urbaine et de I'habitat -QBQO, bureau communautaire du 26
octobre 2023

o Avis de la Direction régionale des affaires culturelles, courrier du 14 septembre 2023
= Courrier CCl Métropolitaine Bretagne Ouest, courrier du 17 octobre 2023
o Courrier OPAC de Quimper-Cornouaille, courrier du 5 décembre 2023
A été joint au dossier le 24 janvier 2024, I'Avis du bureau syndical du SYMESCOTO du 19 décembre 2023.
» L'avis de la MRAe en date du 1er septembre 2023
* Un dossier délibérations
o Délibération du conseil municipal en date du 16 février 2023

o Délibération du conseil municipal en date du 21 juillet 2022

Un dossier contenait les annonces légales et la communication mise en place par la commune.

Organisation de I'enquéte publique

5.1 Nomination

J'ai été désignée en qualité de commissaire enquéteur par décision du Tribunal Administratif de Rennes
n° E 23000114/35, en date du 31 juillet 2023, a la demande de la commune de Plomelin enregistrée le 3
juillet 2023.

5.2 Organisation de la participation du public

Par arrété de Monsieur le maire de Plomelin, en date du 18 décembre 2023, la durée de I'enquéte publique
est fixée a 33 jours consécutifs, du lundi 8 janvier 2024 a 9h00 au vendredi 9 février 2024 a 17h00.

Conformément a la réglementation, le dossier d'enquéte sera tenu a la disposition du public pendant toute la
durée de I'enquéte aux heures habituelles d'ouverture de la mairie de Plomelin, siége de I'enquéte publique
{du lundi au vendredi de 8h30 a 12h et de 13h30 a 17h30 et le Samedi 8h30 a 12h)

Le dossier sera consultable sur le site internet de la commune : https://plomelin.bzh, et depuis un poste
informatique en mairie de Plomelin,

Les personnes intéressées pourront consigner leurs observations :
- sur le registre papier ouvert a cet effet a la mairie de Plomelin,
- les exprimer oralement a la commissaire enquétrice au cours de ses permanences ,

- les adresser par courrier a I'attention du commissaire enquéteur : Mairie de Plomelin, Place
Betziesdorf - 29700 Plomelin , ou par voie électronique : urba@plomelin.bzh.

Permanences du commissaire enquéteur a la mairie de Plomelin :
Lundi 8 janvier 2024, de 9h00 a 12h00
Samedi 27 janvier 2024, de 9h00 & 12h00
Vendredi 9 février 2024, de 14h00 & 17h00
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5.3 Publicité - Communication

*  Presse locale

Un avis au public faisant connaitre I'ouverture de I'enquéte sera publié quinze jours au moins avant le début
de celle-ci dans deux journaux diffusés dans le département au titre des annonces légales (Le Télégramme
et Ouest France). Il sera rappelé dans les huit premiers jours de I'enquéte.

+  Affichage

Il sera également procédé a I'affichage de cet avis a la mairie et en divers endroits stratégiques de la
commune de Plomelin.

* Internet

L'avis d'enquéte et I'ensemble du dossier seront consultables sur le site internet de la commune de Plomelin.
+  Communication complémentaire

L'enquéte publique sera annoncée dans le Bulletin d'Informations « Le Kannadig ».

L'application Citykomi relayera directement auprés des habitants inscrits, sur leur smartphone, les
informations relatives a I'enquéte aux habitants.

L'information sera également relayée sur le réseau social Facebook.

Déroulement de I'enquéte

6.1 Travaux préparatoires

J'ai été contacté par Mme SEYCHAL,directrice des services, le 26 septembre 2023 afin de mettre en place
I'organisation de l'enquéte publique.

Le 13 décembre 2023, j'ai été consultée par M. Denis Le BERRE, service de I'Urbanisme, pour la rédaction
de l'arrété de mise a enquéte et les avis d'affichage au public.

J'ai rencontré, le 19 décembre 2023, a la mairie de Plomelin, M. Denis Le BERRE et M. Germain
GUICHAOUA, adjoint urbanisme et agriculture, qui m'ont présenté le dossier et répondu a mes questions.

Nous avons validé les conditions d'affichage sur la commune de l'avis au public et la communication
complémentaire a mettre en ceuvre pour permettre a I'ensemble des habitants de la commune de pouvoir
participer a I'enquéte.

Nous avons organisé les conditions matérielles de la tenue de I'enquéte.

Nous avons circulé avec M. Denis Le BERRE sur le bourg et sur la zone d'activité de Penhoat Braz . J'ai pu
apprécier les différents éléments présentés dans les dossiers d'enquéte, notamment les deux zones 2AUh
du secteur de « Trojoa », le secteur de « Stang ar Beuz » et les OAP objets de modification.

6.1.1 Déroulement des permanences
L'enquéte a démarré le 8 janvier 2024 a 9h30 a la mairie de Plomelin.
Lundi 8 janvier 2024 : Permanence de 9h00 a 12h00

J'ai ouvert et paraphé le registre d'enquéte comportant 16 feuillets non mobiles.

J'ai regu 11 personnes qui sont venues s'informer et déposer leurs observations orales. Certaines
déposeront un courrier ultérieurement.

Samedi 27 janvier 2024 : Permanence de 9h00 a 12h00

J'ai vérifié l'intégralité du dossier d'enquéte. J'ai constaté I'ajout de I'Avis du bureau syndical du
SYMESCOTO du 19 décembre 2023 au dossier.
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J'ai regu 22 personnes qui sont venues me faire part de leurs observations par oral et/ou ont déposé un
courrier. Une observation a été rédigée sur le registre d'enquéte.

Remarque : 47 personnes ont signé le courrier déposé par les habitants du lotissement Kergwenn.
Vendredi 9 février 2024 : Permanence de 14h00 a 17h00

J'ai vérifié l'intégralité du dossier d'enquéte. J'ai enregistré un courrier recu en mairie le 8 janvier 2024.

J'ai regu 14 personnes qui sont venues me faire part de leurs observations par oral et/ou ont déposé des
courriers et annexes.

Cloture de I'enquéte

Aprés avoir vérifié auprés du service de I'urbanisme qu'aucun courriel n'était parvenu en mairie, le vendredi
9 février 2024 a 17h00, conformément a |'article 8 de 'arrété de Monsieur le maire du 18 décembre 2023, j'ai
clos le registre d'enquéte.

6.1.2 Travaux post-enquéte

J'ai rencontré le 13 février 2024, conformément a l'article R123-18 du code de ['environnement, et suivant
I'article 8 de l'arrété du 18 décembre 2023, M. Dominique LEROUX, maire de Plomelin et lui ai remis le
Proces Verbal de synthése des observations du public. (Annexe 1).

Etaient présents a cette réunion : Mme SEYCHAL, directrice des services, M. Denis Le BERRE et M.
Germain GUICHAOQUA, adjoint urbanisme et agriculture.

Ce document constitue la synthése des observations recueillies pendant I'enquéte unique, j'y ai ajouté des
questions complémentaires sur certains points précis des dossiers. Ce Procés Verbal demande une réponse
de la commune auxdites observations et propositions du public.

Les Observations du:plit;ljg_ N 7

7.1 Préambule
L'enquéte publique unique s'est déroulée comme prévu du lundi 8 janvier au vendredi 9 février 2024 - 17h00,

Les dossiers d'enquétes papier étaient consultables a la mairie de Plomelin par toute personne le
demandant. Les dossiers dématérialisés étaient accessibles sur le site internet de la commune et sur un
ordinateur mis a disposition du public.

J'ai tenu, pendant cette période, les trois permanences fixées et regu 47 intervenants. Chaque personne a
pu étre entendue, a pu s’exprimer et faire part de ses observations concernant les projets.

J'ai enregistré 12 observations orales référencées (O), 10 courriers référencés (C),1 courrier €lectronique
référencé (M) et 16 annexes. Il y a eu 1 inscription référencée (R) sur le registre d'enquéte.

Des riverains du futur lotissement du secteur de « Trojoa », des habitants de Plomelin, un aménageur, ainsi
que des €lus de ['opposition municipale se sont exprimés.

7.2 Observations sur la révision allégée du PLU
R1 : M. PREVOT Xavier, gérant de la société Couleur Paysage

« Je suis favorable a la révision du PLU »
012 : Mme Marion FILATRE

Elle est favorable au projet qui correspond a 'aménagement souhaité par la société Couleur Paysage. Les
grandes orientations d'aménagement sont cohérentes avec l'esprit de la loi Barnier visant a promouvoir un
urbanisme de qualité le long des voies routiéres les plus importantes. Elle insiste sur la prise en compte de
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I'environnement et de la biodiversité, notamment dans la conservation des haies et le maintien du chemin
creux.

C7 : Annie CARIOU

La déposante demande a modifier la servitude liée a la marge de recul de 35 m sur la RD 20. Cette
servitude imposant des contraintes relatives au droit de construire des propriétaires de terrains batis en
dehors des lotissements de Verouri Nevez et de Penn Menez. Elle argumente sur le faible niveau de
circulation, notamment des poids lourds.

7.3 Observations sur la modification n°1 du PLU

J'ai enregistré 11 observations orales, 9 courriers, 1 courrier électronique et 16 annexes

Ces contributions sont listées dans le tableau suivant.

Révision allégée et modification n°1 du Plan Local d'Urbanisme de la commune de Plomelin
Dossier n® E23000114/35 Tribunal Administratif de Rennes 37177



el
Ne ‘QIUNo3s Bl B ‘O)SIanIpold B B S)UI9}IE BUN JISS $900€ J97) "Jaiuenb-009 jage| o asnea|

siang GaEclall s_ us JaWal ‘alane 158 [1,s ‘Inb s809e 185 B sasodddo Juos s 4, 8joiLe,| anbipul,| SWWO0D wu_o.wn_ NOdNOd sWwy 18 "W 20
; Sp BUOZ UOIESIUBGIN,| B DINYANQ . |
| elop IH1se Jeenb-029,) sianel) g sbessed 8] “uuald Juod ap juod-puol aj Jed Josap SR00e|
Ins‘assaid op ajaJe unp uonrued ej e s)ns jusbousjuls s|i ‘Jaipenb-00g,| ap sjuelqeH
«eololl » ‘uonesiueqn,p 1ofoid ne sa|qeiney
sSINg 1odL JUDIRISS SfI ‘ULLUOD J|E19 S9ITB 199 IS Uudld JUOd ap Julod-puci 8) Jed eofol] ap JneJoas| 1Ay N 12 HINIAYN SWN 10
9p 9uUOZ UoHESIUBGIN,| B 3JNL3ANQ \
£ N ne joa11p $§o%e 8|qissod 9| ns ‘assaid ap s|oIUe unp uogrued e| e ayns usbouaiuls S|
*abeulelp ap xneaer) sjuepodwi,p 9}1ssa2au e aywixold
« eofoq] » ! uuambioy]
SNA ) a0z uonesuEan el B ZBNO9) |V [B] 9p JUSLLASSII0] NP UOI}ONIISUOI e] anb ajeulis || “oues np uoljejuawbne,| S — UBIIGE 90
P HESIBQIN] & SInpanO © S3AIN29SUOD JIUAA B SUONeIgIA Sap 'JuaWSss|10] Jnjny np jafoid aj 1nod ‘a39inbuls §| P Hol NP £ JUeqeH
s « eofol) » *[BUNLULIOD uuambioy|
\a op 8U0Z uoljes|ueqn,| e sINUsAN) auowued yad np aijed juesie) ionej unp ‘eofol] ap INBJoas 9] Ins ‘aouasald el ajeubls |||  op JUBWBSSIIO| NP Z UENgeH 50
o « eofol] » ¢ 9lediouud aigpe sun us aHEPUOISS SIN0J BUN JSLLIOJSUEI) JUSLLLIOD) UUSMBID)) .
'a Sp 8U0Z UoleS|UBqIN,| B 3MUaAN0D ap 89j[e,| sIndap JUBWSSSII0| JNny Ne sa00ep anbluyss) ayiqissod e ins sbous)uls o) O3NNTH3d REUSMO 40
S « eofol] » 'S9gAIINd sagaud so|eased sap 8un INs 89N)IS SISLLED SUUIIDUE,| . >
a 8p 8UOZ UoNesiUeqIN| B AINPaANG | ©p Neaniu ne sjuenodul 9UsIsApolg sunp ‘eofol] ap Inajoas | Jns ‘aouasald e| ajeubis aj3 O3NNIHId REUSMO 70
« eoloy] » ‘eo[0J] ap IN8}oas uuambiay|
oK 3p ape) | £0
8p 2UOZ UolesIueqIN,| B aINHAANQD np uolesiueqin,p 1afoid 9| suep xnerodos sjuawabol sap juswadnoibal np s3INbuls 33| op JuswWass)o| Np | djuenqeH
_ "SjUE}Iqey Xnesanou| NOY3d|
« znag Je Bueis » \ .
s|qelaneleq ap Jirendoe p awgw e snid }s9 ‘sunwwiod k| ap xnediouud saXe 19 pIeAdinog ne 198lip $999e SWN 18°'W 10 IHIVWT1 9-20
UNV| SU0Z B| 8p JUSWISSSE|09Y ) . .
ses Jed ‘inb znag Je Buels ap Yyny| Ina30as np Juswesse|ogp ap 19foid ne sesoddo Juos S| LLLIH39 ‘NNHYT T Sewp _
NOY3d
« eofos] » "Je0n) 1y julod-puoy _
CoEmann__ ap 8uU0Z uoljesiueqin,| g m.__._t.mswo 9| sindap jJuaWasSIIo| JMN} NE Jo311p S929e un aoeid ua ae|y : ToNIS oLu ow: %cym“wmc_w:w_ , gy uw.s_ e wm__<_>_m_.__ Pz0
| T i ’ ’ o i i LLL3439 ‘NNHY31 SsWN|
« eofo1] »| "s|edo| 8ssaid ap uapionb unp saidne asuodal ap Jioip ap ne sed Juou s|LNb }o uoleHaoSUOI . NOX3d
2ins w_o_._i Sp 8U0Z UOHESIUEQIN,| B 33N aseyd e ap s10| a0e|d US 8siwl 912 € Jaruenb np uonesijqow aunnb Jajeubis e Jusuuen s|| \ SWIA ﬁm_u W 1 JHIVINT 920
13439 NNHY3T SSWy
«eololl » "JUBWASSIN0| JNJNY NP UOKONIISUOD ap aseyd e| ap sIoj NOY3d
siang ap 8UOZ UONESIUBQIN & BN .m>.~r_ xneAel} op suibus sap sebessed sep saousnbasuoo sap Jusldinbuis 1o (Uemblay] JUSWaSSIO| QWA 18" N 18 IHIVINT] q-20
P HESIUEGIN| € SINJANG) ¥ 19 | ¢ neanu) Lan 902ds9,| 9p 908} US 99SSNEYD B| 8P JuSda! JusWasSIeye un Juajeubis si UWIIHTFG ‘NNHETT sewp
| 'SNg UN JanE 9NJIYaA Un,p JUSWSS|0I0
<ol » Nnp sI0] JUSWasSIiO] 8] Hassap INb Jenbueuuad JusH ap aINol g INS JBINID Ap B|OWIP S3J] NOY3d
allen s909Yy ‘oL Juswajjenioe 3se [Nb Juswe|eba Juslelsuod s|"uambiay| ap JUaWasSIjo| 9] suep asusp dou) AW 12°IN 18 TYIVINTT e-z0
9p 9UO0Z uoljesiueqIN,| B SINUAANQ )
uofjenollo aun elnpui inb ‘saaoep j9foid ne Juswispo) Jussoddo,s slew eofol] sp Juswassio| L1TH39 ‘NNHYT1] seww
nyry ap 1efoid ne gsoddo sed juos au s|"eofolj ap InNejoss np jefoid Np suleIBA JUOS S|
« eolol] » S9IN3IYgA ap sjuepodwi dosy uole|noIo suUN ‘JUsWIE}oU Dane agpelbap BIas ai op g)ifenb .
enep m_umo. 8p 8UOZ Uoljesiueqin;| B aiNPaAnQ sSIN3| 'sINdj(ie 184 "gsunoss sed elas au uambiay] ap Juswasso] jonjoe,| Jed saaoep 18foid 3p) LVavT I 18 HINIAYN SWA a0
[ « eoloy] » "JUBWASSIIO0| Iy Np|
3|qeIN ! . .
1qeIoneeq 9p 8UO0Z uoesIueqIn,| B ainPAANQ | S992e,p Jefoid ne spsoddo Juswispa) Juos 39 eofol) ap Jna}aas np Jeloid Np sulesaau Juos s LVaVT N 18 Y3INIAYN SWi &0
(O) seelo
MV ETo )
3wy j snosg awiay L N1d |,U UOREILIPO| -UoneAIaSqo,] Ap Ie}ap }3 ainjeN wou3aid wop 30uUalay




« eofos) »

“so9sI|eal 919 elop Juo so|qe(edsd sapnia sa| sajno} anbsind nes|
ins 10| JaIssop np 1o JaBeugwep siuuad np jodsp 8 Jed N4 hp uolesyipow e| 9p uojjeqoidde;
sep Jauewsap nad jafoid a7 “1ebesAed 18 jrinjoayyse ‘ulequn silenb ap jeloid un sasodosd

sianig 5P SUOZ LOESIUBGIN @ SINLANG op Swigw B BISS 19 uw_oh._ 99 1ns 9)9|dwoo anno p asuyew ap adinba sunp aINojuUS 159,S SNANVYJ BUAE SWN LN
OV dO. anb sjjeddes 9|13 ‘uuambiay ap Juawassiio| 9| sindep s299e UN,p Juesodsip soarud
sa|leased sa| aseyd asgnuaid ue saibayul Jiop abeseyd a0 'Joaup saooep sed juesodsip
au ajeunwuiod s@aled B 'sigeINo] ‘gsijeal a11g nad 1afoid np abeseyd unnb awuyuos )3
« eojor] »| 'L202
Jelqey susued 8p SUOZ UDHESIUBGIN,| B INUSAND| 9P Juelep Juassinbsa sasgiwald sa7 “jefoid uos wnwixew ne ssyjsusp g sbebus s Ovdo,] SNANVQ EUAEIN SWIN PN
| ‘g]llelodwia) 838D suep Judsuls 18foud a7 "L €0z-1.20g 2uuadsp
B[ NS 90BUNS 8]192 8p Y%, 0 JOsIuEqIN,p 2)[1q1ssod B] SUOP B SUNWIWOD B[ ‘9oud||Isal 19 Jewt|D
a1919u0) « eofol] » 10] €] m.v a)xa} 9| wcm‘,_:m “$WIWOSUOD SBIBI08Y,P SUIBZIP SUN BWIUIW B Juasijigejdwoo " SNANY EUAEN SW 11
UOIBUWIWIOSUOD| 9P SUOZ UOlESIUBGIN,| B SINUANQ usnsuIa)y] 'e[az| pneq op sjuswassijo] syed sa) anb |sule yny| sauoz ap sjeloid
$8| '80UBSSIBUUOD BS B '|.Z0Z-110Z SIuUusogp BjJnod ujjsuo|d Sp SUNWWo9 e ins saoedsap
UOIJEWIWIOSUOD B] JUBLISOUOD "NYZ NP 3JANSO US S|W B| 95aAE a|qiiedwoo 1so jefoid a7 |
‘NYS '0] e) Jed gsodw 9, 0g 9p xne} s aiputaljep |
19loid np uoneoynsne s « eoloy] » SUNWIWOD €| m.Ezw_.an (%0€) sieoo| syuawabo| sp ped sun jueibaul euspIsal 1ofoid SNANVA BuneN SWwiy n-_.s__
P SU0Z Uoljesiueqin,| B aINUAANQ| unp UOIESI|e) BT "UOJAUS 8gUUEp aulezip aun sindap xneaayo e s3id ua $99si|1IN JUoS S3||5
"PNWI] JUSLIBWIBIIXS }S8 S83UI8U0D Salealed sap anbiwouoibe [aijusiod 2| anb ajjeddel a3
« eofol] » "8)ue)sIXa uoljeINbyuod ] ap M Ne ‘anbjun SUas Ua ‘UUaMBIDY|
dvo 9p BU0Z UOIIESIUBGQIN,| B SINUAANQD ap Juawassio] 9| sindsp ' eolon ap uNa}oes Ne piou $399e,| JasIN e abebus,s Dydo,] SNANVA EUREN SWIN BN
(W) [eunod
suonenasqQ
« eoloi] » i
Slqeione ap 9UOZ UOKESIUEGIN,| B SINKAND 1eloud ne sajqelong) Juos w___ NNYVYNNId WA 18 ' FLLO
« €0 *sinajoel)|
allBn S92y 1oL » S3p '19ISI| B SBUUO] S3| Jane Jusle nb anbsind abie| zesse }sa $2208p SIA m.__ NNEYNNId W 18 ' a-LLO
Sp 9UOZ Uoljesiueqin,| B ainpanQ
‘a|qesi|eal 1se uuamblay| ap JUBWSSS|I0| 9| Jed JUaWBSSIO] JNINY Ne $329E,| anb juasiogud
"3)uan ap siwoidwod un subis Juo S| 38 Binoq np wigpg|
«eoloy] » e anis 1s8 || 'uuambiay ep JuswWassIio] Ne aa1B)ul )sa s|[eoled e ‘eBeulelp unone ajssadgul .
18fo.d np voeaysny 8p 2UOZ UONBSIUBGIN,| B INUAANQD 3u |1 Jed suoonuisuos xne ooidoud )se || ‘sjooube inajea sp sed eu uleus) 87 “gulsnl] NNHYNNId SWIN 18 N &0
159 jof0ud 8| anb juaigpisuod s|I ‘eofol] ap unajoas np saanud ssjeoied sep sallelpudold|
« eofoy sm *dVQ.l @p 1eloid np piou ne aanop s el Ins jusbousul,s|
dvO 3p 2U0Z UORESIUEGIN,| @ AINLIAND S|l "9|gessoLed UoU Ulwayo 3] Jussiinn s|nb juajeubis s|| “1arnenb-00g,| op suelqey| IddVHD W 12 "N 010
$9| Jed sgddojagp Juswnbie xne Jusioosse,s o alueydals oy ina| anod Jussodgp s
« znag Je bueig » ‘pNs uuembla)y| ap YNz SUoz e| Jioh ‘duleqn| .
w._m>_0_ UNv| suoz e| sp Ememmm_oow_._ addojaus,| suep 9njis ‘'« zneg Je Buels » Sp IN8Joss ) Jesiueqinp alejuoud a|gwss In| _ HYATYO W a-60
"Juiod puol Jp-np a)solabuep el subynos || "osoddo jieiss A || ‘ebespua ane jnad
au uuald Juod 8p Juiod-puos 9] Jed eofolj ap INS1I9S NE BlIE SIOIB UNJIINDBS US BN
« eofoy » ap 19 Juswwelou sbersfal sp adwod E| ins JuanBIULP SUSIDIUYS} XNe Jeuled BjgesoLed |
siang : uou s399e un "$89sn Xnes sap abeaajal sp adwod sun ‘sajennid xnea sa| nod anou HYATYD N

9p 8U0Z Uoljesiueqn,| B ainpuaanQ

aun ‘gueld sabian un Juaiuod sPaled e| ‘eNgey, ap snid ug |ejuswWBaUUCIAUS Ueld B NS
jnouysal sabieyo sep Jsiyed un oae 9si[eal 919 B Jallenb-099 189 (082 dlooied) sjlsepes
8)un 9|Nas aun }so JuswWossiol np anawuad 3| anb as1da1d || ‘JeIenb-099,| 8P JUBGEH



an « znag le bue)s » uoljesyipow ajussald e| Sp 30Ul ne 29snjal 919 B In|| uod] -z
sieng UNV] 8U0Z e| 5p JUSWSSSE[DSY | 1110] ap siuuad ap Spuewap Bl ‘sjuai ep siwoidwod unp asodsip 9)jeased e| sp asejpudoid o7 O3AVOHL UMA s
« znag Je bueg » UOISUDIXa 9)a9| .
sieng UMV 8UOZ B| 8p JUSWaSSEIo9Y | Jlons0al Jnod SAIIed S)Nop SUES Jo SUE]SIXD JUOS XNessal S8 10 uyep 218 efop e s200e un)| O3AVOHL UMA k2o
« znag le bueig » SJUaWass|O| 8p Jelenb un suep aa1bg)ul 155 g|jealed e ! a9yi0|dxa)| )
10foud np uoneoynsny Unvi SU0Z e| op Juswasse|a9y | ajooube a||eased sun sed anysuoo au 3o ‘Binog Np a)wixold B 8sNa1o Jusp BuUN S8 UleLa] a0 O3AVOUL UM ! NO_
« Znag Je buelg » _ |
s|geianeleq YNV 5UOZ B op JUALESSERSY « znag 1y Buels » ap Yny| suoz e} ap ynyg SuUoz us juswasse|oal ap 1ofoid ne asoddo 1se Il 03QVOML UAA y-zo
'9|Q130NJ1su00 a9epns ap spad jusnbasuod Jed J8 SauIRIUOD
<eofoll » S22 op 1B Np  Sa)inIisuod au3e sed Juounod su SBUOZ SSUIBUAD JUOP ‘SPILUNY SUOZ U 1S3
18foud np uoneosynsne folL « eofo1] » ap Inajoas np ajued aun “saasiueqin 9)9 juoine Binog np sayoold snid suonnjos 23AVOUL UMNA ETde)
p auoz uoljesiueqn,| B aiNUaanQ
salne sa| puenb ajqissod Juswasse|oal Uos 3@ 23sileal snid 1s8 Ynyg SU0Z Ud Jue)sal Uies)
87 "s8|qIssod suondo sesne sap psefial ne Binog np aubiofp snid 1se eolol) ap IN3Joas o
1olns suoy IEvialNs uambiay| ap Juewsssiio} np sinaignboe xneaanou xne 3afoid 82 ap 1819 1B 919 siewel eu || DIAVOHL UMA P20
i 8p 8uUO0Z uoljes|uBqIN,| B SINUaANQ . 7 ’ A e
R « eofo] » sainjion 8p sjueyoLl| sebessed sop Jed SoduesInu Sap EISUUOISEDD() "uambiay| uon o
B 5929y 8p Su0Z uojESIUBQIN,| B 3INUaANQD ap [9njoe juawassiio| 9| suep abessed un Jed alle} oS BASP JUSWASSHO| NN NE S99, O03AVORL UM 0
2J912U0} « eofoy] » sojooube saus) sap |
UOIBWILLOSUO 03AVOHL UNA a-¢0|
| Q| 9P Su0Z Uoljesiueqin,| B SINUAANQO |UOHELILLOSUOD B[ 131Ul B JUBSK SHI98iq0 XNE allesjuod 1S3 YNy SUOZ B 8p JUSWISSSe|oal o7 |
« eolo1] » |
ajqeianejaq 5P SUOZ LONESILEGIN,| € BINUAANO « eofol] » op IN9JI9s Np uoiesiueqin,| B ainpAno,p jefoid ne esoddo,s || D3AVOHL UmA e N|o_
siang "I .U uonesypow el Jed sauiaduod sjujod sanne sa| Snoj INS S3|qEIOAB) JUOS S| NO13NDIQ WA 1° N 10!
"gloedw sed ouop 1se,u anblwouodd a1qI|INby,| : 8j0oube uoienodxa
uos ap angwusd 9] suep sed anusu a||9aled ane) INJeIb 1o alleodsid aiy) e sjI2NUUE BYINE)
aun asjjeas A Inb aunwiwos e| ap 1najnoube un Jed uswalalnbal snusjenus 1se afealed
« zneg e Bueg » 1ng| anb jueeubis s|| “SalIESSOO3U JUSLIB|[BNIUANS XNEAEI} SBP JNSUd) €| e juenb uolsioaid .
efoud np uoneoypsne UNVL SUOZ | 8p JUSWSSSE|98y|  aunone g ndl| suuop au 9|gejod Nes,p Jo JUSWSSSIUIBSSED XNEas. Sep ajjanjoe auoedeo e| NOTINDIA SWIA ¥° " Pio
laolojuai ap PUSS8d9U B * Buleqin addojarus,w ap ules ne sudwoo juepnod aoedse un suep|
_ uoljesusdiiod aun e nal| suuop « eofol] » YNy Njass np uopesiueqin,| e ainyuaino,| snb
| 3Je1SU0D B €| anb Jusubiinos s|| “saylisnf sed }sau uojesiuequn,p sejloud sep uolSIaAu)T
(sudye us s3008.) UleqIN NSSI] 9] SUBP JUdsUl | ey/suswabol {'cZ ap ayug
Buejg »|sususp ! aje100s SuXIW €| 3P 10 SAUIBGIN SO} SBP S}ISIAIP e| 8P 10edsal 9] suep sjUswabo)
foud «zZnag e =21 ! ! 9)isian .
19'01d np uoneaynsne UNV| SU0Z e| ap Juswosse|oay 88 3p UOIIeaID : IN3J3as Np dVO,| dane 8|qiiedwiod 359 juswebeuswep ueid 8y (ALKIN NOT3NDI BWIN 12 ' >0
adnoib np sfeijiy) Je1ouoy Inebeusuwie un e sjua ap assawoud sun aubis Juo s|i inol 83
« znag Je bueig » ‘uonesiueqIn,p 1afoid unp 9ANSO US SS|W B| 9P SMA US UleUd) Ina|
a ! ! ! ! . Al
ana YNV SUOZ ] 9p JUSWISSSEIO3Y | 9P 3|[SNIUag SJUSA BUN NS SUNUIWOD B] 8p UONE}IDI||0S aunone ndal juou s|,nb juasioaid si| NOTINDIA 2w ¥° "N 4 FO_
« znag Je bue)s » « znag 1y Buejs » ap yny| U0z €| op Yn g 2QUOZ UL JUSLUSSSEe[dal . |
SlqEInelRq UMYl SUOZ B| 9p JUSWISSSE|OSY 3| JUB}SAUOD S|| W G /€ 3P 219Wadns sun,p £91.U Yy ajj@o1ed e| ap sanejoudold NO13N0IA SWA 38 "W e10|
(D) 18WNo9

SuoeAIRSqO




9|qUISSUS « SNI

uaig » NP XnNan}oadsal 19 9|qelnp an Sp SIPED UN SUEP ‘9}I{el1ludd e J8diojual ap Juswwejou

‘N1d np suyoeiqo se| Jajoadsal ap 1ssne erjauwad ey ‘aae|d us efgp 1se $820Eep SUION

« eolos] » e| anb 1o ag10adsal aljg 1nad ey/syuswabol gz ap 21suap e| anb ‘INapuan }sa aeleudoid

uuambuay]

leloud np uogeayysnr op 2uoz uonesiueqin,| e ainpaang| 9] anbsind agjdepe snid a|quias Janbueuusd ap UNY|L a||eoJed B "3UNDIS ap 19 souesIiNU ap| JUBWASS|O| sjuelqeH a0
90IN0S 1IBI8S $900B UOS }O aane|oud dou) 1S8 9|9 ! 3| aJJuad np Uolledyisuap ap siosfqo xne
sed puodal au Inb ajooube aj@oied aun 1$8,9 ¢ /102 AP N1d NE SOXU SO|qIIoruIsu0d suleua)
ap sanesal sanne xne poddel Jed agjdepe xnsiw 8] sed 1sau « eofol] » ap 3|j@oed e
'aIpulisp 2 B ssujuLL1ep
i 10 SaAOW JUBWIBWIDIIXD ‘BN ap SIPEI INd| B Sjjud)ie Juos s "paid e Juoy 8s sjuawsae|dep VTl
an ap Evmo_ « BojolL » sap pednid e| jo [puuonesguabiajul ‘9sUNIYS 18 SWIED JUBWASSIIO| Un }se uuambiay] anb A e-4D
P SUOZ LOHESIUEGIN,| € 3INUSANG jusubynos s|| "an ap a)enb 18 91UNo9s Ina| sed juoisioedulu sajjnb s1o0| sap suolysodosd JuBLUISSHO| SIUENqEH
$3)N0} B HaANo JUOos s|i ‘sjuawabo] xneaanou ap alinusuod ap 9)1ssa%auU e[ Jusuuaidwod s|,S
« Znag 18 Bueis »| " JUSWIBSSIIO0| NP SJUSPISAI S| BUIWOD N0 "8|[82sed N\
sIang ap wswassejogp ap 18foid 3| INs uoeuLIcu] Sunone ndal Jusleu znag Je Buels ap siis np 23INVA 21 Ined-ueer "\ FED
HUNVL 8u0Z B| 3p Justissse|osy| salerpudord sa) enb auuo}g,s |1 ‘Inanbin ua uoejuswalbal B| B sulojuoo sed 1sa,u 1ofoid 8 IS
| "By 25’9 9p uo[fewwosuo?d aun
1elgey ﬂ_mcwn__ « nag Je buels »| 1nod sjuswebo) gg ajussaldal « eofol] » ap )afoid s} enb siofe ey g, ‘g ap swWadns sun INs AHAINVAQ 81 Ined-uesr ‘W Feo
unvi suoz e ap EwEmwmm_omm__ (sy11e00| xnejoos suawsbo] 9z 18 Jijeq e s1o| 29) swswabo| gg |nas In| e apodwos 19foud a1
siang dVO uolealipoly| ¢ SOINS OQZ : SPUWQ SIBdOY Sp UIBLS) NP AU np xud np pIND O3LNVA @1 Ined-uesr "\ €|
jefoid np uoneowsne op 6UOZ UonESIUEGIN B MMH__M.“._M_ ¢ Sjuswaoe|dop s9| a1Npal 9p uye H[enudd ap adiouud np u_zo._ DAINVQ 7 Ined-uear "W h.mom.
| ¢ 7 ZBE ¥ 9p 9|ejo) aloadns |
sun Jnod ;W 08/ €) 8110] HOS 92eunS €| p 8)l[elo} e] anb sasejoudoid sep Jabixe sed i |
jeloid np uonesynsne dVO UonEsyIPoN au jonbinod .ww“.wEo_mmmv wco_N ua w:«“w%m«_o.__vcw mo_o ..ww__."_:n_o.v UNLILUOD B| 3p JJUOIn 3p OAUNVA &1 Ined-uesr ' 60
9oussqe,| aiuow sauwQ siedoy ap 19 Jenbueuuad sp v SSp UOIEDLIPOLL 9p SpUBWSP B _
aRIdUCy « eofoll » 1€19,] 18 UOIBaL B 10D . |
UOJJBWULOSUOD)| 8p suoz uoljesiueqin,| B ainJaznQg 9] fed spuewsap uojjes|jelouiue 019z ap sH93[qo xne sed puodal su « eofol] » ap }sfoid a1 DALNVQ &7 Ined-uesr ‘W &€
« eolol] »| By/sjuawabo| ¢| op eSS a)suap el anb awiss Rk
1elqey sususg ap BUOZ uoljesiueqn| B aiNHaANg avHIA B| 19foid 89 oy "ey; sjuswiabo) /| ep suuaioll sjrug 9}ISUsp aun oxy | 0DS o7 OALNVQ &7 INed-uesr ‘W £ed
« eofol] » uopeuwiqisues
allen s920Y : 9|19} aun e 91depe sed 1Sa,U 'aUNWIWIOD B] 9p JUSWasS|Io] XNaw snid sap un ‘usfiley] ap D3INVA &7 Ined-uesr ‘W €0
ap auoz uonesiueqin,| B ainNHawnQ :
| juswass}o] 7 s8N0l SSp uou 3o sajooube sulways sap Jed anbiul 1se « eofol] » ap ays a7 |
« eolai] » = . 3 ]
siang P OUOZ LORESIUEGIN € BINUAND sjue}sixaul Isenb Juos xneasal s3] '« eolol1] » ap SUOZ e[ NS O3INVA @1 Ined-uesr " n-mO“
aunwwod el Juns sajjiquodsip sap sinofno) e A || 19 9SsIeq JUsWS|qelapIsUod |
B Q1Irsuod ap siuwad ap sapuewsp Sa7 "a|quISsud,| SUBP SQUUOISUSWIP JUSWIWeSWNS [
‘saUOs s9Jn0} ap xneasau ap sadinba sjusWasSIIo| ap 2aINoJuUL ‘sauswio|Bbe suoz
« Znag e Buelg » us 189 9||3,nb enbsind ‘sjqepusius sed }s9,u JusWASSIUIESSE,P XNESSAI SBp 9||anjoe gjoedeo
jeloud np uonesunsnp e *allesodwa) abeinjed awWwWoD 219PISUOD 3l SIofe J[eunod Xneasyd sap jue(jianooe D3AINVA 91 Ined-uesr ' gD
YNyl 8UOZ B| 8p JUSWSSSE|0ay N
« eoloy] » ap iNdjoas a7 asesodwa) swaw aueld saun sed }1sau UlBlIB) 87"« SaJuUUEe
sauleyooud sa| suep uojieindod e[ ap [19NooEP 19 JUSWS|anoual ap J108(qo uos e aipuodal
Jioanod ap ansew ua snid 1S8,u BUNWWIOD B] » }@ « anelodws) auield ap abesn e » aglijenb
« znag Je Bue)g » ap auUOZ B| Sp WBWSSSEISp NP ueysn! alejuswnbie,| 83$9jUo09 ||
auanno auoous ed 1sau inb aysues; awaision e| Jeydwos sues ' sj0] g ap Jnol 90 e al0oua)|
1oloid np uonesylsnr « eoloy), »| @sodsip Haqiiyd UIES Bp JNS)0as & “(Juswabeuswep 1210uo0d 18foud un spassod INb « znag 93NV &1 ned-uear W e

9p 9UO0Z UoiESIUBGIN,| € INYaANO) le Buelg » 8UOZ E| & JUSWIALBIUOD) Sluar ap assaluold aunp 1oiqo, Juo} sesinied seaaud

sajjeased so| : aynsnl sed 3sou « eolol] » ap INSJO9s NP UolESIUEQIN,| € SiINUaAnop 18foid &)




“BUNWLWIOD e JnS 9jodube @5epns g| ap uoinuIWIpP
ap sed essuiesjuau 1afoid af ISule 'XnEABYD S3] sjueljienaoe saulesd SBp JUOsS suleLd)
sa "ajooube uoneno|dxa aun sed Juanaib su jefoid np sajpaled sa * sjeudaid g B uoissadoe]

« eolo)) » uanb syjedo| juel suswsbol ap uononisuod : spoaiqo sa0 ap sjgeahifau uou ped
dafid bp ol SuliStR 9p 8UOZ uonesIueq.n,| B o._:tm‘,.h.do aunp co_“mm__m._.&m__m_ e L:n_._Eou eunod « eoloi| » ap g_._m“ow_m 8| Jns uswabo| ap auejuad aunp slienowoy-1edwing Jvdo 480
uononpaid e-annposd e sjuswabol gZz ap 1198(qo un 1os $Z0Z 198 6L0Z 2nu2 ue/suswabo)
8€ & sjnau suswabol ap uononpoid g) axy inb s[ejuapioap subejalg JadwinD ep (H1d)
1eliqeH,| ap [e007 ueld 8 suep sjdwoo ue asud 153 Juawsbo) 8] Jnod asiejsund epuelsp e
L8910 SeunwWLWOD ajjeased e| alpuio[pe sieynos e sunwwod e jafoud
« eoloy] » np uoidasuoo ap juioluoa |lenes} ne aYNS "LZ0z Jenuel us M4 NP uoesypow ap anpasoid
SA| 5p suoz LoResIuEGIN, € sinpaAng| SUNP AN U 9SiW €] S101jI0s € 18 'sajqefessd sapnip sep abebua B OO T HNYL 8uoz us)  Ijilenowod-iedwind Jvdo e8D
T v SUIBLIa] Sap JuaWaSSED ap anisuadsns SUOHIPUCD SNOS anjauoo 158 ajua ap assawoid e)jen)
"By £'G ap aoeuns aun Jnod 971G/ L-p/L 1D Sj[eded Sap ajuan 8p PIO09E,| SULYLOD DY O,
“aignnal PJUNSISULP SNbsL un Judjuesald 12 Sa|qeAesuooUl
JUOS S300E S30) “aNISAOXa assaln aun sasuone nad ajoip aubil| us 1o abie| uuamBiay| ap
« eofol] » aru ¢ suojgid sep 91uNoas e B samn)ion sa| uo-j-esasuoud ‘sijesedsip sjFuc U010 37
elien 5290y 8p auoz uonesiueqin,| e E:tmswo .m_Mumm.:_ ajqwas (w pz'y op abue)) uuambiay| ap 29|, B 'SUSS J|GNOP US STI0E] "BYIRID O3NNTHI [ReusmO) Pe0
aunp uonejuejduwi | e 91| ebessed a) Jainofe eipne; || sjenbxne suaipijonb susLweoe|dap
s8] Inod 4j0s 12 uew sanaiyan 051 ap-snjd Juoseuodde iNb Jejg) ua saooe sa| suuoiisenb ayg
« B|qUUIBSUB 3N XNalw » Np pinb  ssubedweo sap }s Jaipenb np
« eofoy] » sjanjoe sjuelgey sep juawiulap ne aney @ s sed jop au jaloid 20 anb 219pIsSu0D }8 JINpai JIOS
Al ap aiped ap UOZ UoRESsIUEqN | B m._:t.mSO 1efoud np sjuswebol ap aiquiou 2| anb ajleynos 9|13 ¢ S[EI00S SYIXIW e [--eiasuone) Biuenb OIANNTYAJ [geusmo 290
- n 35 "sunwWwo? ef ap sjelold sianusp sap na ne suepodw) sy 1S8 JUBLWIESSNO| INiny Np ajiE)
| B "UuBI4-juod B JusWassIj0-009,| ap ajwixaid e| oane Jaloid np 8ouaseyoD | auuonsanb a3
stanQ op 8UOZ UoRESILEQIN] mWﬂﬂMwm_ SEQONUOD Ud NESP SINOD NP UojjeAlasald e) 3@ snie} Sap usnulew 8| ins abousjuls 9|13 OINNIH I [geusme) 990
« eolo]] » * sjos sap uolesi[eloyije,| a1uad ayn| e( op joedsal | }@ ajooube ulela} np juaLIasSEOop|
1loud np uoneoygsne ap au0z uoijesiueqin,| e E:tmswo ' M_ ns mmrﬁmc_.m._m_mE ,m::E_Ewoum_ ap cozm%_cma._:.n 31ssaoau e| pusudwos a)|g O3NNTHId [REUSMD €90
« eofol] » BUNWIWOD uuambie)
s 9p 8U0Z uoHEeSIUBQIN| B SINUAANQ | B| 9p YIS 8| INS JUd9p « sulpsel 3o sawueld ss||iBIA » 99en np 2uuualed e| ins abousjulLs ||3| 8p JUSWaSSNO| NP ¥ SlUelqeH S0
“S900E S| JIONS1 US JIeIpney |I'usluleLl al]g Jieasp jalaid 99 IS "XNeoasal Sap JUalisUiluayde,|
€ S911eSS809U S83YOUR) XNe ]9 snbujoaje INsjeuLojsuel) Ne sjuslayul sawsjgord|
$9)| 19JN0fE,$ JUSUUSIA "SJUSLUISSIEYE SO B[P B)1SIXO |I*JOIUBYD Op SUOIWED $p UOHEN2ID!
allen $930y «eolol] » e’ xnenel) $9| J2|NCAISP S JUOA JUBWIWOYD SjueodW] SJUSWISSSIIUBIE) Sap elsp JUSSSIBULIoD uuambiayy oo

Bp 2UOZ UOIESIUEGIN,| B SINUSAND

Inb 9qqy,| Juod no Jadwing aipulofes Jo abejuene,| ap 8Na1 aipual as nod senbueuuay
JusH/uuambBIa)Y| UOI}0aSIBUL| B Jlonaud B JUOS SPYNOYUP SOp 1o 9109 1S8 Uuambiay

ap 99||e,T "Oyel} NP SYPINY AP 18 SSUBSINU S3P BISULOISEIT0 B[S “INOf Jed sainjion 0Oz 8Ion
‘'0S1'00} dnod sgydepe sed 'uambio)] Sp aru e| Jed alle) 8S BNSP JUSLUSSSIIO| INJY NE S8298,]

JUaWasSIIO| sjueliqeH




1oloid np uoneoynsn

« znag Ie bueyg »
Unvl Suoz g| 8p JUSWaSSE|0ay

“« eolol] » ap juedelpe JUBWSSSHO| NP WSS ne Jnal|

Jed sainjon 00z ep obessed) aignos S1UNDDS 9P J8 SAUOUOS SBOUESINU 3P SBLLIS) U SIPUIOW
anbsu un suasaud je Binog-anua3 ueld Us « asnNa10 JUBP » BUND UCHNIISUCD B] 31Ka 3|13

“« eofos) » ap un2)oas o) Jnod 6B AU S10| 9 BP ajleNPISa) Suawabo] ap esuaiRup aun Jnod
acedsap SUIOW SWIWOSUOD 3|8 '« eofol] » ap auoz g| anb Binog-aiuas np ayooid snid 158
3|ipased B7 "aQvd np sHidalqo xne puodss « znag Je Buels » ep UoHESIUBGIN,| B INLaN0,

a|quiasugy
ujjaWwold ap sn|e sa

9010

agiouaq)
UOBWIWOSUOD)

« eofo1] »
9p 8U0Z uonesiueqIn| e aiNUaAnNQ

‘glisianipolq Bf sp juswiusp)

ne anbjydeiBowegp aouess|0Io g ja auleqin uonesyisusp ej ailbapaud b anbijew)a uciigwep
anbuew un aussauds) 1aloid 50 ‘uonesiBIDYILE | 9P SA198YUs uonejuawbne aun JueulenUS)
‘los-snos Np 2 [0S NP Uoleoypow e uns ayaje jeloid np sa|jenusiod saouspioul sap ajub e

s|qwasug]
uljawo|d ap snj@ s

q-010

19loud np uonesynsne

« eoloy] »
ap 8U0Z UolES|UBQIN,| B BINUAAND

"SI2101Y0 SJUBWNoOoP|
$8| SuUBp SNUUOJA! 158 « Bofoi] » Bp INBIJBS NP INSEA 8] 'SYoLY ap 1e12 un Jane,p _.Em_
seynbar usnanua unp jaiqo,) 1e} « 2riag e Buels » ap ajjessed B "« SEINOSSA) SAP AWOLOD
snjd uonesiueqin aun suep uonendod el JjIEN22E,P » | 0DS NP SHI%AIGO S8 JIPBIUGD
swnbie sanuaid a7 "anbiwoucibe inajea aipulow es 18 (ey 2'e) « znag Je Bueis » ap

ajje0 e (ey g'g) « eoloy| » ap saUoz Xnap sop aunsuadns aiowadns g) ‘« eolol] » ap JNajoas
np uocnesiueqn,| g aunpasnop jafoud np suoneoayisn sejediouud xnep s8] Ju}SEIUOD SNj@ ST

a|qwasug
ullBWo|d ap sn|e sa

€010

jalns sioy

« eofo1] »
ap auoZz uojesiueqn,| € aINPaANO

¢ snpuajue @12 s|i-l-uo ‘uoneqoiddesap ine| owndxe
o sjueligey ss7 "uuombioy| op Juswassiio] 9] Jed s900e,| Nonaud uolesiueginp Jefoid o

ZIdVMHOS You3

960

1oloud np uonesynsne

« znag Je bueig »
UNY| SUOZ B| 8p JUSISSSE|0aY

‘sajesojsed

no sajooube saue) s8] Jns seubos ap enbsu ne ‘senbusyduad suonesiueqin sap juere Binoq
np uoReoyIsuUSp ap SNUajal SauaUD xne puodal « znag e Buels » ap auoz e “sanbidxa sed
1S3,u @pououue uoiesuadwod e ¢ « eolos] » ap suoz e| ap pinb siew 'sanboma Jse Jadlojual
2 a|qejod neap 18 JUaWasSS|uiesSe p xneasal sep alioeden e a|quodsip uswWaieipauLL|

|
18 funog np sjwixaid e ‘s|jecsed 81180 ap juswWBsSE[OapP 8| alpuaidwos ap ajoyip 1sa ||

Z1IAVMHOS Xou3

e-60

dvo

« eofol] »
8p 8UO0Z uolesiueqn,| g ainuaang

*S89s|UBQIN SBUOZ XN3p s8] a1ua a1sbesAed o1nNuUOL B| 19910 Bp UYe as|N Jeles smiaid
SQ00E ¢ S8p U "uuambloy op JUSWISSSIIO] NP UISS NE 99uanbasU0s Us SeUUOISUBLLIP }@

1@ sjuejsixe efop Juos s9aae sa “Jefoid np w ggg B senys sjuawadinbg s9| Jo Binoq 2juso 3|
SIS\ S3ONOP UNUIIUOD SBP 18910 8P UPe UuambBIa)| ap JUSWSSSIIO| 3| JME UOIX8UUO0D U JSano)
ouey o Ins sgbesnud 1so sigbesAed speuswold a)sen sun ‘Isuly "pPNs Ne 19 }S8N0,| B Sanis
sjainjeu Jo s9s10q $80edSe S| DB UOIJISURI] B| JUBINSSE U8 SN[E] 10 SOIBY S8p UOHEUSSUOD
ej Jed ays np asebesAed oyjenb e) sanesaid ap ise nafus,| ‘rebesAed am op juiod ng

ajjlenowoD~ladwinD D40




20z 1oLng) g Np arep uo assaid ap aolpe Jenx3y

3)quiasul ujjawo|dq 9p SNe s9|

£ axauue — g0

JuswWassHo| Np anawuad [esseped jesjxg

HYATVYO ‘N

€ 9X8uue — g0

Ja1penb-009,| ap 1nN9}9as np suusuge aydeiBojoyd

HVYATIVO '

Z 9Xauue - g0

« abejueAy,| JUSH » JUBWASSIIOF02T ONA Ueld

HYATVO '

| @xauue - g0

N7d NP uoneoyIpow ap ainpaooid aun JUBYDI|OS UI[BWO|d 8P aMle Ne JSLUNos)

a|jrenouto~1edwiny V4O

f 9Xauue - g0

¥20Z-6L0Z H1d NP SUOIIEILSLO,P JUaWNaoQ

a|jrenoulo)-1sdwind OvdoO

€ 9xauue - g0

1oloid np s|qissod uolESYISUSP 9P UOIEULIYUOD Bp JaLLNOD)

ajjlenoulo-1adwin®d Jvdo

Z 9Xauue - 8)

¥2/20/0 ne juawabol op sepuewap ap AIGUION

9||lenousoD-1adwind OVdO

| ®XdUue - g0

wawebeuswe,p uoijeiado sun e ajqejeaid apnjo,p JaISSOQ]

NOT3NDIA BW 19 "W g axauue -1
uIfeWold Sp allew Np XNE0A+ S8SNaIo SJUSP US SUONJONIISU0Dal Sa] J8 Jaloual Np uofjealasaid NOT3INOIQ 2WI 18 "IN| 7 9xauue -|D
anbujosje Xneass) ssp ue|d NO13NDIQ @WK 18 “IN| 9 axauue -|.0

S99S NEJ XNEeasal sap |RIISEPED ueld NO13NDIQ W 1@ ‘| G axauue -19)

3|qe}0d NeI xneasal sap |el}Seped ue|d NO13NDIa 2w 18 ‘| ¥ 9xduue -1

29(Inoy | 3P I99Ied ] Sp UANBIUSP UONE)SNY NOTANDIQ 2WN 18 'W| € 9xauue -LJ

£202 lew gL np a1ep U Jajaid 3| "\ B 99SSAIPE UO|JEWE(O2 9p a1iaT NOT3NDIA SWA 18 'W| g 9xsuue -|.9

220Z 21q0}00 /g Np 9JEP U2 3lJIBW NE JSLLN0Y NO13N0Ig 2w 18 ‘| | 8xauue-19

saxauuy



7.4 Bilan

L'inventaire des interventions est le suivant :

Révision allégée du PLU

Théme Observations
Avis favorable 012, R1
Hors objet Cc7

Modification n°1 du PLU

| Objet O_bservations
Ouverture a l'urbanisation du 01, 02, 03,04, 05, 06, 07,08, 09, 010, O11,
secteur de Trojoa C2, C3, C4, C5, Csg, C8, C9, C10, M1

Reclassement de la zone de 09, C1, C2, C3, C9, C10
Stang ar Beuz

Modification des OAP C3
Hors objet 02,C2,C9

L Analyse des observations du public portant sur la révision allégée
du PLU

Les observations de M. PREVOT Xavier (R1) et Mme Marion FILATRE (012) sont favorables au projet de
dérogation a la loi Barnier quant a I'évolution du document graphique.

Mme Marion FILATRE (012) précise que le projet de modification de 'OAP est en cohérence avec I'esprit
de la loi, notamment dans Ia prise en compte de I'environnement et de sa biodiversité.

Je considére que la demande de Annie CARIOU (C7), portant sur une évolution des marges de recul de la
RD20 est hors objet de la présente enquéte.

Analyse des observations du public portant sur la modification n°1
du PLU

J'ai examiné chaque contribution pouvant comprendre plusieurs demandes ou observations portant sur
différentes thématiques. J'ai également recensé les observations que j'ai considérées hors cadre de la
présente enquéte.

J'en ai effectué une synthése, et, si nécessaire, j'ai posé des questions aux porteurs de projets qui ont été
invité a apporter des réponses a ces observations, propositions et questions.

J'ai remis aux porteurs de projet, le 13 février 2024, le PV de Synthése de ces observations . Voir annexe |
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9.1 Ouverture a l'urbanisation des 2 zones 2AUh du secteur de Trojoa

J'ai relevé deux avis défavorables clairement exprimés au projet d’ouverture a l'urbanisation du secteur de
Trojoa ainsi qu'un avis favorable.

Observations sur la justification du projet : Yvon TROADEC (C2-e), M. Jean-Paul Le DANTEC (C3-a,C3-f),

Habitants lotissement Kergwenn (C4-b), Gwénaél PERENNEC (C6-a), les élus de Plomelin Ensemble
(C10-a) n'adhérent pas a la justification du projet et argumentent que :

* la parcelle de « Trojoa » n'est pas la plus adaptée a une ouverture a l'urbanisation par rapport aux
autres réserves de terrains constructibles fixés au PLU de 2017 ;

= c'est une parcelle agricole recensée, ce qui va a l'encontre du respect de la lutte contre
I'artificialisation des sols ;

+ elle est trop enclavée et son accés serait source de nuisance et de sécurité ;

* une partie de la parcelle est en zone humide, ces zones entrainent une perte de surface
constructible ;

» elle ne permet pas de renforcer la centralité, dans un cadre de vie durable et respectueux du « bien
vivre » ensemble.

Mme Malvina DAUDUS (M1-b, M1- f), OPAC Quimper Cornouaille (C8-b) rappelient que :

+ la production d'une centaine de logements sur le secteur de « Trojoa » pourra contribuer 3 la
réalisation d'une part non négligeable des objectifs du PLH de Quimper Bretagne Occidentale :
construction de logements tant locatifs qu'en accession a la propriété ;

* le potentiel agronomique des parcelles concernées est extrémement limité. Elles sont utilisées en
prés a chevaux depuis une dizaine d'année environ ;

* laréalisation d'un projet résidentiel intégrant une part de logements locatifs (30%) permettra a la
commune d'atteindre le taux de 20 % imposé par la loi SRU.

M. et Mme PENNARUN (011-a) estiment que :
* e terrain n'a pas de valeur agricole ;
il est propice aux constructions car il ne nécessite aucun drainage ;
* la parcelle est intégrée au lotissement de Kergwenn ;
+ il est situé a 600 m du bourg ;

* un compromis de vente a été signé.

Observations sur le cadre de vie : Mme NAVINER et M. LABAT (O1-b), Habitante 1 du lotissement de
Kergwenn (0O3), Habitants lotissement Kergwenn (C4-a), Gwénaél PERENNEC (C6-c) si la plupart des
habitants comprennent la nécessité de construire de nouveaux logements, ils considérent que cette
ouverture a l'urbanisation impacte leur sécurité et leur qualité de vie, avec notamment, une circulation trop
importante de véhicules. lls soulignent que Kergwenn est un lotissement calme et sécurisé,
intergénérationnel, la plupart des déplacements se faisant a pied.

Observations sur l'accés au secteur : Mmes LERHUN, BERETTI, LEMAIRE, M. et Mme PERON (02-a),
Yvon TROADEC (C2-d), M. Jean-Paul Le DANTEC (C3-d, C3-k), Habitants lotissement Kergwenn (C4-
), Gwénaél PERENNEC (C6-a) questionnent et contestent I'accés au nouveau lotissement de « Trojoa ».
Le projet d'accés est prévu via le lotissement de Kergwenn, un des plus vieux lotissement de la commune,
qui n'est pas adapté a une telle transformation :

- lallée de Kergwenn est étroite et des difficultés sont a prévoir a l'intersection Kergwenn/Hent
Pennanguer pour se rendre Route de |'avantage et rejoindre Quimper ou Pont 'Abbé. Ces trajets
connaissent déja des ralentissements importants ;

+ il est actuellement trés difficile de circuler sur la route de Hent Pennanguer, notamment lors du
croisement d'un véhicule avec un bus ;
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+ les accés présentent un risque d'insécurité routiére. L'ouverture a l'urbanisation apportera plus de
150 véhicules matin et soir pour les déplacements quotidiens auxquels il faudra ajouter le passage
lié & l'implantation d'une créche. L'accés en double sens, via l'allée de Kergwenn (large de 4,20 m)
semble irréaliste. Les trottoirs vont-ils disparaitre ? Priorisera-t-on les voitures a la sécurité des
piétons ? La rue de Kergwenn large et en ligne droite peut favoriser une vitesse excessive....

Une proposition a été émise :
Proposition 1 : Mettre en place un accés direct au futur lotissement depuis le rond-point Ar Goat.

Al'opposé, M. et Mme PENNARUN (O11-b) précisent que l'accés par le lotissement Kergwenn est
réalisable. La voie d'accés est assez large puisque qu'ils y circulaient avec les tonnes 3 lisier, des tracteurs...

OPAC Quimper-Cornouaille (C8-c) souligne que les accés au sein du lotissement de Kergwen sont déja
existants et dimensionnés en conséquence. Il précise que I'un des 3 accés prévus serait utilisé afin de créer
la continuité paysageére entre les deux zones urbanisées.

Observations précises sur la consommation fonciére : Yvon TROADEC (C2-b), M. Jean-Paul Le DANTEC
(C3-¢), les élus de Plomelin Ensemble (C10-b) considérent que le projet de « Trojoa » ne répond pas aux
objectifs de zéro artificialisation demandé par le SCoT, la région et I'Etat.

Alinverse, Mme Malvina DAUDUS (M1-c) considére que le projet est compatible avec la mis en ceuvre du
ZAN. Concernant la consommation d'espaces pour la décennie 2011-2021, les projets de zones 1AUh ainsi
que les petits lotissements de Kerdavid Izela, Kerneven, ...comptabilisent a minima une dizaine d’hectares
consommeés. Suivant le texte de la loi Climat et résilience, la commune a donc la possibilité d'urbaniser 50 %
de cette surface sur la décennie 2021-2031. Le projet s'inscrit dans cette temporalité.

Observations sur la densité : M. Jean-Paul Le DANTEC (C3-d) se référe a l'avis de la MRAe qui estime la
densité du projet & 13 logements/ha, or le SCoT fixe une densité brute moyenne de 17 logements /ha.

Mme Malvina DAUDUS (M1-d) précise que I'OPAC s'engage & densifier au maximum son projet. Les
premiéres esquissent datant de 2021.

Observations sur 'OAP :
M. et Mme CHAPPE (010) s'interrogent sur la voie douce au nord du projet de 'OAP.

Mme Malvina DAUDUS (M1-a) annonce que I'OPAC s'engage a utiliser I'accés nord au secteur de
« Trojoa » , depuis le lotissement de Kergwenn, en sens unigue, au vu de la configuration existante.

OPAC Quimper-Cornouaille (C8-c) rappelle que I'enjeu est de préserver la qualité paysagére du site par la
conservation des haies et talus en assurant la transition avec les espaces boisés et naturels situés a I'ouest
et au sud. Une vaste promenade paysagére est envisagée sur le flanc ouest en connexion avec le
lotissement de Kergwenn afin de créer des continuité douces vers le cente bourg et les équipements situés a
800 m du projet.

rvations diver:
* Mmes LERHUN, BERETTI, LEMAIRE, M. et Mme PERON (02-b)

lls s'interrogent sur le déroulement des travaux et Ia circulation des camions de chantier, sachant qu'il existe
déja des affaissements de voirie.

Viennent s'ajouter les probléemes inhérents au transformateur électrique et aux tranchées nécessaires a
I'acheminement des réseaux.

+  Gwénaél PERENNEC (0O4-a, O4-b, C6-b)

Elle signale la présence, sur le secteur, d'une biodiversité importante au niveau de ['ancienne carriére située
sur une des parcelles privées cultivées.
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Elle s'interroge sur la possibilité technique d'accés au futur lotissement depuis l'allée de Kergwenn.
Comment transformer une route secondaire en une artére principale ?

Elle s'interroge sur le maintien des talus et la préservation du cours d'eau en contrebas.
* Habitant 2 du lotissement de Kergwenn (05)

Il signale la présence, sur le secteur de « Trojoa », d'un lavoir faisant partie du petit patrimoine communai.
* Habitant 3 du lotissement de Kergwenn (06)

Il s'inquiéte des vibrations a venir consécutives a I'augmentation du trafic.

Il signale que la construction du lotissement de Tal ar Groaz, a proximité, a nécessité d'importants travaux de
drainage.

* Habitante 4 du lotissement de Kergwenn (C5)

Elle s'interroge sur la pérennité du tracé « Vieilles pierres et jardins » décrit sur le site internet de la
commune,

* Jean-Paul Le DANTEC (C3-b)
Il constate que sur la zone de « Trojoa », les réseaux sont quasi inexistants.

+  Mme NAVINER et M. LABAT (O7), M.et Mme POUPON (O8), M. CALVAR (09-a), M. et Mme
CHAPPE (010)

lls s'interrogent sur un article de presse qui fait état d'un projet d'accés au secteur de « Trojoa » par le rond-
point de Pont Prenn.

* Mme Malvina DAUDUS (M1-¢e)

Elle confirme qu'un phasage du projet peut étre réalisé. Toutefois, la parcelle communale ne disposant pas
d'acces direct, ce phasage doit intégrer en premiére phase les parcelles privées disposant d'un accés depuis
le lotissement de kergwenn.

Elle rappelle que 'OPAC s'est entouré d'une équipe de maitrise d'ceuvre compléte sur ce projet et sera a
méme de proposer un projet de qualité urbain, architectural et paysager. Ce projet peut démarrer dés
approbation de la modification du PLU par le dépét du permis d'aménager et du dossier loi sur I'eau puisque
toutes les études préalables ont déja été réalisées.

+ OPAC Quimper-Cornouaille (C8-a)

Il confirme I'accord de vente des parcelles C174-175-176 pour une surface de 5,3 ha. Cette promesse de
vente est conclue sous conditions suspensive de classement des terrains en zone 1AUh. L'OPAC a engagé
des études préalables, et a sollicité la mise en ceuvre d'une procédure de modification du PLU en janvier
2021. Suite au travail conjoint de conception du projet, a commune a souhaité adjoindre la parcelle
communale C161.

+ Les élus de Plomelin Ensemble (C10-b)

lls estiment que le projet représente un manque d'ambition climatique qui privilégie la densification urbaine
et la croissance démographique au détriment de la biodiversité.

Observations hors objet :

Mmes LERHUN, BERETTI, LEMAIRE, M. et Mme PERON (02-b) signalent qu'une mobilisation du quartier
a été mise en place lors de la phase concertation et qu'ils n'ont pas eu de droit de réponse auprés d'un
quotidien de presse locale.

Yvon TROADEC (C2-d) souligne qu'il n'a jamais été fait état de ce projet aux nouveaux acquéreurs du
lotissement de Kergwenn.

Erick SCHWARTZ (C9-b) s'interroge sur I'écoute apportée aux habitants de Kergwenn qui ont exprimé leur
désapprobation.
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9.2 Reclassement de la zone 1AUh de Stang ar Beuz

J'ai relevé 3 avis défavorables clairement exprimés au projet de reclassement du secteur de « Stang ar
Beuz »

Observations sur la justification du projet : M. et Mme DIQUELOU (C1-c, C1-d), Yvon TROADEC (C2-i), M.

Jean-Paul Le DANTEC (C3-b), Erick SCHWARTZ (C9-a), les élus de Plomelin Ensemble (C10-c)
contestent la justification du projet et argumentent que :

*+ les propriétaires de la parcelle, ont signé une promesse de vente a un aménageur foncier. Ce plan
d'aménagement est compatible avec 'OAP du secteur ;

+ lurbanisation du secteur 2AUh « Trojoa » donne lieu a ce projet de compensation dans un espace
pourtant compris au sein de I'enveloppe urbaine ;

+ lanécessité de renforcer la capacité actuelle des réseaux d'assainissement et d'eau potable ne
donne lieu & aucune précision quant a la teneur des travaux éventuellement nécessaires ;

+ laparcelle n'est pas une parcelle agricole exploitée, ni une parcelle « & usage de prairie
temporaire » ;

* la parcelle est entretenue réguliérement par un agriculteur de la commune qui y réalise une fauche
annuelle a titre précaire et gratuit : cette parcelle n'entre pas dans le périmétre de son exploitation
agricole, I'équilibre économique n'est donc pas impacté ;

+ ce terrain est une dent creuse, intégrée dans des lotissements a proximité du bourg ;

* la capacité actuelle des réseaux d'assainissement de la parcelle en zone agglomérée, entourée de
lotissements équipés de réseaux de toutes sortes, semble suffisamment dimensionnée ;

* l'argumentaire « la commune n'est plus en mesure de pouvoir répondre & son objectif de
renouvellement et d'accueil de la population dans les prochaines années » est contestable, puisque
les demandes de permis de construire ont considérablement baissé et qu'il existe toujours des
disponibilités sur la commune ;

* lazone de « Stang ar Beuz » répond aux critéres retenus de densification du bourg avant
d'envisager des urbanisations périphériques, qui risquent de rogner sur les terres agricoles ou
pastorales.

Observations sur la densité : M. Jean-Paul Le DANTEC (C3-j), les élus de Plomelin Ensemble (C10-c)
constatent que le projet d'aménagement de « Stang ar Beuz » comporte a lui seul 88 logements (62 lots &
bétir et 26 logements sociaux locatifs) sur une superficie de 3,75 ha alors que le projet de « Trojoa »
représente 85 logements pour une consommation de 6,52 ha .

Observations diverses :
= M. et Mme DIQUELOU (C1-b)

lls précisent qu'ils n‘ont regu aucune sollicitation de la commune sur une vente éventuelle de leur terrain en
vue de la mise en ceuvre d'un projet d'urbanisation.

+  Yvon TROADEC (C2-)

Il souligne qu'un accés a déja été défini et que les réseaux sont existants et sans doute calibrés pour
recevoir cette extension

Il s'interroge sur le motif du refus de la demande de permis de lotir, déposée par le propriétaire de la parcelle
qui dispose d'un compromis de vente.

* M. Jean-Paul Le DANTEC (C3-I)

Si le projet n'est pas conforme a la réglementation en vigueur, il s'étonne que les propriétaires n'aient recu
aucune information sur le projet de déclassement de leur parceile, tout comme les résidents du lotissement
de Kergwenn.

= M. CALVAR (09-b)
il considére que ce secteur doit étre urbanisé en priorité, voire la zone 2AUh de Kergwenn sud.
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9.3 Modification des Orientations d'Aménagement et de Programmation (OAP)

Observation sur la densité : M. Jean-Paul Le DANTEC (C3-g) estime que la demande de modification des
OAP de Pennanguer et de Ropars Omnés montre I'absence de volonté de la commune d'optimiser ces
parcelles. Pourquoi ne pas exiger des propriétaires que la totalité de la surface soit lotie ?

Observation diverses : M. Jean-Paul Le DANTEC (C3-i) s'interroge sur le coit excessif du m? du secteur de
« Ropars Omnés ».

En conclusion,

I'enquéte publique unique sur la révision allégée et la modification n°1 du PLU de la commune de
Plomelin s'est déroulée du lundi 8 janvier au vendredi 22 février 2024 dans les conditions définies
par l'arrété de Monsieur le maire du 18 décembre 2023. Chaque intervenant a pu étre entendu, a pu
s’exprimer et faire part de ses observations concernant les projets.

Le 13 février 2024, j'ai transmis le Procés-Verbal de synthése des observations du public ainsi que
mes observations a M. Dominique LEROUX, maire (Annexe I).

Monsieur le maire dans son courriel du 27 février 2024 a sollicité un délai de réponse, étant donné la
liquidation judiciaire du bureau d'étude rédacteur du dossier de modification n°1 du PLU (Annexe I).
Je n'ai pas émis d'objection a cette demande.

Le 16 février 2024, jai requ par messagerie une version du projet de révision simplifié modifié par le
bureau d'étude OUEST’AM. (Annexe Ill)

Le 14 mars 2024, j'ai regu par messagerie, le courrier de réponse de Monsieur le maire de Plomelin
(Annexe V).

Dans la suite de ce rapport, j'exprimerai mes conclusions suite a I'analyse des dossiers, I'analyse
des observations recueillies, mes entretiens et constatations pendant I'enquéte, notamment pendant
la visite de la commune et je donnerai un avis motivé sur les projets de révision allégée et de
modification n°1 du PLU .

Fait a Plougastel-Daoulas, le 19 mars 2024

Le Commissaire Enquéteur

Il\/

Catherine DESBORDES
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